Zmluva o najme nebytového priestoru NP 03
vzmysle § 3 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov

CLI
Zmluvné strany

1./ Obec VavriSovo
so sidlom: VavriSovo 40, 032 42 VavriSovo
ICO: 00315834
¢islo uctu: 1603745006 / 5600
IBAN: SK39 5600 0000 0016 0374 5006
bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a. s.- poboc¢ka Liptovsky Hradok
konajtica prostrednictvom: Cubica Chlebova, starostka obce
(dalej len ako ,, Prenajimatel’ ™)

2./ Meno a priezvisko: Martina Vys§na, rod. Jurgosova
trvale bytom: , Liptovsky Mikulas — Staré Mesto
datum narodenia:
rodné cislo:

(dalej len ako ,, Najomca“)

zmluvné strany, vedomé si svojich zavdzkov v tejto zmluve obsiahnutych a s umyslom byt
touto zmluvou viazané, dohodli sa na nasledujucom zneni zmluvy:

CL 11
Predmet zmluvy

1. Predmetom tejto Zmluvy je ndjom nebytového priestoru ¢. NP 03, (d’alej len ,,nebytovy
priestor*). Nebytovy priestor sa nachadza na prizemi v bytovom dome stp. ¢islo 280
v Polyfunkénom dome VavriSan postavenom na parcele ¢. 1097/2 v k. 4. VavriSovo,
zapisanom Okresnym Uradom Liptovsky Mikulas, katastralny odbor na liste vlastnictva €.
1811.
2. Prenajimatel’ na zéklade rozhodnutia prislusného organu: obecného zastupitel’stva
obce VavriSovo ¢islo uznesenia 78/2018 zo dina 17.09.2018 prenechdva najomcovi za
odplatu nebytovy priestor do docasného uzivania a ndjomca predmet ndjmu za
dohodnutych podmienok prebera.
3. Predmetom tejto zmluvy je uprava vzdjomnych prav a povinnosti zmluvnych stran pri
prenechani predmetu ndjmu do do€asného uZivania. Prenajimatel’ prenajima najomcovi
nebytovy priestor za ucelom uzivania. N4jomca sa zavdzuje uzivat nebytovy priestor
vyluéne vrozsahu ana ucfel dohodnuty vtejto zmluve avsulade so vSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi.
4. Najomca nie je opravneny prenajimat’ nebytovy priestor tretej osobe a umoznit’
uzivanie nebytového priestoru inym osobam, neZ osobam vyslovne uvedenym v bode
5. tohto ¢lanku zmluvy.



5. Osoby opravnené uzivat’ nebytovy priestor spolu s najjomcom na zdklade tejto Zmluvy su:

5.1. Barbora Vys$n4, r. €. , dcéra
5.2. Samuel Vysny, r. €. , Syn
5.3. Patrik Masiar, r. €. , druh

6. Nebytovy priestor tvoriaci predmet najmu podla tejto zmluvy je interiérovo vybaveny
podla CL. IV tejto zmluvy. Zaznam o prevzati nebytového priestoru, ktory je nedelitelnou
sucastou zmluvy o najme nebytového priestoru bude spisany najneskor pri odovzdani
nebytového priestoru ndjomcovi v dvoch vyhotoveniach, po jednom si ponechd kazda
zmluvna strana.

CL. 111
Doba najmu

1. Zmluva sa uzatvara na dobu ur¢iti od 01.10.2018 do 31.03.2019.

CL1V
Popis bytu, vybavenie a zariadenie nebytového priestoru

1. NP 03 — nebytovy priestor na 1. nadzemnom podlazi (prizemie) o celkovej podlahovej
ploche vSetkych miestnosti nebytového priestoru miestnosti, ktoré tvoria prisluSenstvo
nebytového priestoru vratane podlahovej plochy pivnice 44,01 m?, pozostavajuci:
z miestnosti 1.09 a prisluSenstva, ktorym je kuchynsky kut, predsieni, kapel'nas WC.

2. Poloha nebytového priestoru je orientovana vpravo od hlavného vchodu, oknami na
zépadn svetovu stranu.

3. Sucast'ou nebytového priestoru je jeho vnutorné vybavenie, ktorym je elektricky sporak s
rarou, digestor, kuchynska linka s drezom a batériou, interiérové dvere, vstupné dvere
s poziarnou odolnostou 30 min. a samozatvaracom, WC kombi, umyvadlo s batériou,
sprchovy kut, vykurovacie telesd s manudlnym ovladanim, ventilator, potrubné rozvody
vody, vnutorna elektroinstalacia, odpadové potrubia okrem stipaciek, uzatvaracie ventily
(okrem tych, ktoré st ur¢ené na spolo¢né byvanie), zvoncek, postova schranka, vodovodné
a kanaliza¢né pripojky s tepelnou ochranou, elektrické a plynové bytové pripojky, (okrem
tych, ktoré st urené na spolo¢né uzivanie), rozvody satelitného a DVB-T televizneho
prijmu, rozvody telekomunikacnych sluzieb (el. vratnik) a internetu, plnohodnotné
svietidld vo vstupnej chodbe, kupel'ni a WC. Povrchova tiprava stien je vapenna omietka
s mal’bou, vo WC s kupeltiou je keramicky obklad vo vyske 2,1 m. Povrchova uprava
podlah je laminatova podlaha, vo WC s kiipel'iiou je keramickéa dlazba. Nebytovy priestor
je vybaveny oknami s vetracou Strbinou ( k = 1,1W/m2.K).

4. Nebytovy priestor nemé loggiu ani balkon.

5. Na ucely zdkona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov podlahovou plochou tohto nebytového priestoru je podlahova
plocha vSetkych miestnosti nebytového priestoru a miestnosti, ktoré¢ tvoria prislusenstvo
nebytového priestoru, t.j. 44,01 m2,



CLV
Popis spolo¢nych ¢asti a spolo¢nych zariadeni bytového domu

1. Spolo¢nymi ¢astami bytového domu su: zaklady domu, strecha, chodby, obvodové mury,
vchody, schodiska, vodorovné nosné aizolacné konStrukcie, zvislé nosné konstrukcie,
a iné Casti bytového domu, ktoré st nevyhnutné pre jeho podstatu a bezpec¢nost’.

2. Spolocnymi zariadeniami bytového domu su zariadenia, ktoré st urcené na spolocné
uzivanie, ato schodiskova ploSina pre imobilnych, miestnost’ pracovila — upratovacka,
kotolna vratane technologického zariadenia, sklad, spolo¢né televizna anténa, bleskozvod,
komin, vodovodna, kanaliza¢na, elektricka a plynova pripojka.

CL VI
Vyska najomného, thrady do fondu prevadzky, udrzby a oprav a thrad za plnenie
(sluzby) spojené s uzivanim nebytového priestoru

1. Cena zakladného najomného je stanovend na zaklade uznesenia Obecného zastupitel’stva €.
49/2017 zo diia 21.06.2017 vo vyske 2,56 eur/1 m’.

2. Zmluvné strany sa dohodli, ze spolu so zdkladnym nijomnym bude najomca platit
prenajimatel’ovi prispevok do fondu oprav a mesacné zalohy za sluzby spojené s uzivanim
nebytového priestoru (t.j. za osvetlenie spolo¢nych priestorov v dome, dodavka tepla na
vykurovanie a teplej uzitkovej vody, doddvka pitnej a Gzitkovej vody pre domécnost’,
odvadzanie odpadovej vody z domacnosti a d’alSich sluZieb, na poskytovani ktorych sa
dohodne prenajimatel’ s ndjomcom).

3. N4jomca sa zavdzuje platit’ prenajimatelovi zakladné najomné (112,66 EUR) spolu s
platbami uvedenymi v bode 2. tohto ¢lanku v celkovej vyske 160,00 EUR mesacne do
10. diia beZného mesiaca podla ,,Mesa¢ného zalohového predpisu®, ktory je nedelitelnou
sucast'ou tejto zmluvy, a to na ucet prenajimatel’a vedeného v Prima banke Slovensko, a.s.,
pobocka Liptovsky Hradok, ¢islo uc¢tu IBAN: SK39 5600 0000 0016 0374 5006, pripadne
v hotovosti do pokladne obce.

4. V pripade, Ze ndjomca nezaplati ndjjomné a mesacnu zalohu na Ghradu za plnenia (sluzby)

poskytované s uzivanim nebytového priestoru do 5. dni po ich splatnosti, je povinny
zaplatit’ prenajimatelovi poplatok z omeSkania vo vyske 1 %o z dlZnej sumy za kazdy den
omeskania az do uplného zaplatenia a poplatok za upomienku vystavenu prenajimatel'om
vo vyske 3,- € za kazdi upomienku.
PorusSenie povinnosti najomcom podla bodu 7 tohto ¢linku zmluvy je zaroven
zavaznym porusenim zmluvy a zaklada pravo prenajimatel’a na vypovedanie najmu
zo strany prenajimatela v zmysle § 9 ods. 1 pism. b) zdkona ¢. 116/1990 Zb. pokial
najomca nezaplatil ndjjomné alebo thradu za plnenia (sluzby) poskytované s uzivanim
nebytového priestoru za ¢as dlh$i ako 1 mesiace a § 9 ods. 1 pism. d) zdkona €. 116/1990
Zb. ak najomca alebo osoba, ktorej ndjomca umozni vstup do nebytového priestoru hrubo
poskodzuje prenajaty nebytovy priestor, jeho prislusenstvo, spolocné priestory alebo
spolo¢né zariadenia v dome alebo stistavne narusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov,
ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome.

6. Zmluvné strany sa dohodli na zlozeni finan¢nej zabezpeky vo vySke trojmesacného
zékladného najomného v sume 337,98 EUR. Nijomca je povinny zlozit na tucet
prenajimatela SK70 5600 0000 0016 0374 9007 alebo v hotovosti do pokladne
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prenajimatel’a finan¢ni zdbezpeku podla prvej vety najneskdr pri podpise zmluvy.
Finan¢na zdbezpeka slizi na zabezpecenie platenia dohodnutého ndjomného, dohodnutych
uhrad spojenych s uzivanim najomného bytu a neposkodzovania uzivaného nebytového
priestoru. Finanénu zabezpeku za uzivanie nebytového priestoru vedie obec na osobitnom
ucte zriadenom na tento ucel v banke. Po skonCeni najmu nebytového priestoru
prenajimatel’ vrati ndjomcovi nezirocenu finanénu zabezpeku zuctovani po prislusnych
odpoctoch najomcovi po skonceni najmu nebytového priestoru a zvySni sumu vyplati
najomcovi do 30 dni.

7. Odpocty z finanénej zabezpeky:

- thrada pripadného poskodenia nebytového priestoru a poskodenie spolo¢nych priestorov
bytového domu pocas ndjomného vztahu

- tuhrady za opravy a prace, ktorymi sa nebytovy priestor pri skon¢eni ndjomného vztahu
uvedie do povodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie

- tuhrady za nezaplatené ndjomné a nezaplatené sluzby spojené s uzivanim nebytového
priestoru v ramci zaverecného vyuctovania pri skonceni ndjmu nebytového priestoru

- iné uhrady, ktoré priamo stvisia s uzivanim nebytového priestoru a spravou bytového
domu.
Prenajimatel’ je povinny vykonat vyuétovanie skuto¢nych nakladov za plnenia (sluzby)
spojené s uzivanim nebytového priestoru, a to za predchadzajuci kalendarny rok v sulade s
platnymi pravnymi predpismi a vyactovanie pisomne odoslat’ alebo odovzdat’ ndjomcovi.
Preddavky na uhradu za plnenia (sluzby) poskytované s uzivanim nebytového priestoru
prenajimatel’ vyuctuje podla skutocnych nakladov v termine najneskér do 31. maja za
predchadzajici kalendarny rok. Podl'a vysledkov vyuctovania:
a) preplatok vrati prenajimatel’ ndjomcovi do 30 dni odo dia dorucenia vyuctovania,
b) nedoplatok zaplati najomca prenajimatel'ovi do 30 dni od dorucenia vyuctovania.

CL VII
Prava a povinnosti z nijmu nebytového priestoru

1. Prenajimatel’ a najomca podpisom zmluvy potvrdzuju, Ze prenajimatel’ odovzdal
najomcovi nebytovy priestor v stave spdsobilom na bezné a dohovorené uzivanie
a najomca nebytovy priestor od prenajimatel’a v takomto stave prijal.

2.Najomca:

a) Najomca sa zavizuje, Ze vSetky drobné opravy v nebytovom priestore, stivisiace s
jeho uZivanim a obvyklé udrziavacie prace v nebytovom priestore si zabezpeci sim
a na vlastné naklady.

b) Najomca nebytového priestoru a osoby podla ¢l. II bod 4.1. zmluvy, ktoré uzivaja s
najomcom nebytovy priestor, maji vedl'a prava uzivat’ nebytovy priestor aj pravo uzivat
spolo¢né priestory domu a zariadenia domu predpisanym spdsobom podla povahy
prisluSného zariadenia.

c¢) Najomca je povinny uzivat’ nebytovy priestor, spolo¢né priestory a zariadenia
nebytového priestoru riadne a riadne pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s
najmom nebytového priestoru. Pod riadnym uZivanim nebytového priestoru sa rozumie
aj uZivanie nebytového priestoru nepretrZite po celi dobu trvania nijmu, ibaze
najomca kratkodobo neuziva nebytovy priestor z vaznych dévodov (napr. hospitalizacia
v zdravotnickom zariadeni).



d) Ngjomca sa zavizuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat’, aby v dome bolo vytvorené
prostredie, zabezpe€ujlce ostatnym najomnikom neruseny vykon ich prav.

e) Najomca sa zavizuje, Ze zavady a poSkodenia, ktoré v nebytovom priestore sposobi
sam alebo ti, ktori ho s nim uZivaji podla ¢l. II bod 4.1. zmluvy alebo osoby,
ktorym najomca umozni vstup do nebytového priestoru, uhradia v plnej vyske. Ak
sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozorneni najomcu
posSkodenia odstranit’ a poZzadovat’ od najomcu nahradu.

f) Najomca sa zavizuje, ze bez zbytocného odkladu oznédmi prenajimatelovi tie opravy
v nebytovom priestore, ktoré¢ prisluchaji prenajimatelovi. V opacnom pripade
prenajimatel’ ma pravo, po predchadzajicom upozorneni najomcu, zavady a poskodenia
odstranit’ a pozadovat’ od najomcu nahradu.

g) Nijomca nie je opravneny uskuto¢nit’ akykol'vek stavebny zasah a menit’
dispoziciu nebytového priestoru, najmi, nie vSak vyluéne vymenu nebytového
priestoru, prenechanie casti nebytového priestoru, podniajom nebytového
priestoru, prijatie d’alSich o0s6b do nebytového priestoru apod. bez
predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatela.

h) Nijomca sa zavizuje, ze nebude v nebytovom priestore ani mimo nebytového priestoru
(fasada, vonkajsie konstrukcie, stre$né konstrukcie, balkénové konstrukcie) vykonavat
ziadne stavebné upravy a zasahy.

1) Najomca je povinny v pripade, ze dojde ku zmene okolnosti rozhodujucich pre vysku
uhrad za sluzby, najmd zmenu poctu os6b v nebytovom priestore, bezodkladne
ozndmit’ prenajimatel’ovi.

J) Nijomca je povinny umoznit’ pristup prenajimatelovi do nebytového priestoru za
ucelom prekontrolovania technického stavu nebytového priestoru a dodrziavania
zmluvnych podmienok.

k) Ngjomca je povinny ku diu zaniku ndjmu nebytového priestoru tento odovzdat’
prenajimatelovi vypratany a hygienicky vybieleny a v riadnom stave, ktory
zodpoveda stavu prevzatia nebytového priestoru najomcom, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie.

1) Najomeca je povinny zabezpec€it’ udrzbu chodnika okolo domu.

m) Najomca zodpoveda za zabezpecenie ochrany pred poziarmi, za plnenie tloh ochrany
pred poZiarmi, za dodrZiavanie prislusnych pravnych predpisov o ochrane pred poZiarmi
v prenajatom priestore v celom rozsahu v zmysle ustanoveni § 4 pism. g), h), k), 1), n),
0), p), § 5 pism. b), 1), j), § 8 pism. a), b), c¢), zdkona NR SR ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane
pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov a v zmysle vyhlaSky MV SR €. 121/2002 Z.
z. o poziarnej prevencii v zneni neskorSich predpisov a za zabezpecenie, aby sa pri
uzivani stavby anebytového priestoru dodrziavali poziadavky protipoziarnej
bezpecnosti stavby.

3. Prenajimatel:

a) Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpeCit ndjomcovi riadny a neruSeny vykon prav,
spojenych s uzivanim nebytového priestoru.

b) Prenajimatel’ sa zavédzuje, Ze stavebné Upravy a iné podstatné zmeny v nebytovom
priestore bude vykonévat’ iba so suhlasom najomcu. Najomca moze odopriet’ stavebné
upravy iba z vaznych dévodov. Ak takéto upravy bude prenajimatel’ povinny vykonat’
na prikaz prislusné¢ho orgéanu Statnej spravy, ndjomca sa zavézuje, ze ich vykonanie
bezodkladne umozni.



. Prava a povinnosti spojené s ndjmom upravuji najmé ustanovenia zdkona ¢. 116/1990 Zb.,
Obcianskeho zakonnika a nariadenie vlady SR €. 87/1995 Z. z. v znp.. Domovy priadok
pre bytovy dom s. ¢. 280, Poziarne poplachové smernice a zasady poziarnej bezpecnosti,
ktoré st umiestnené na nastenke v polyfunkénom dome.

CL VIl
Skoncenie najmu

. N4jom sa skon¢i uplynutim ¢asu, na ktory bol dojednany.

. Ngjom podla tejto zmluvy moze zaniknit’ aj pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran.

. Prenajimatel’ moze pisomne vypovedat’ zmluvu uzavretu na urcity ¢as pred uplynutim

Casu, ak

a) najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou;

b) ndjomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim ndjomného alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s ndjmom;

¢) najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaji nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok;

d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uzivat’ nebytovy
priestor;

e) najomca prenechd nebytovy priestor alebo jeho cast do podndjmu bez sthlasu
prenajimatel’a.

. Ndgjomca mdze pisomne vypovedat’ zmluvu uzavretd na urcity ¢as pred uplynutim

dojednaného c¢asu, ak

a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktoru si nebytovy priestor najal;

b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia ndjomcu nespdsobily na dohovorené uZivanie;

¢) prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z § 5 ods. 1 zdkona C.
116/1990 Zb.

. Vypovedna lehota je tri mesiace; pocita sa od prvého diia mesiaca nasledujuceho po

doruceni vypovede.

CL IX
Zavereéné ustanovenia

. Tato zmluvu moZno menit a doplhat vyluéne pisomnymi dodatkami podpisanymi
obidvoma zmluvnymi stranami.

. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie st upravené touto zmluvou, sa riadia
Obcianskym zakonnikom, zdkonom ¢. 116/1990 Zb. a d’al§imi vSeobecne zavdznymi
pravnymi predpismi.

. Ak niektoré ustanovenia zmluvy nie su celkom alebo scasti platné alebo U€inné alebo
neskor stratia platnost’ alebo Uc¢innost, nie je tym dotknutd platnost’ alebo G€innost’ ostat-
nych ustanoveni zmluvy. Namiesto neplatnych alebo neucinnych ustanoveni zmluvy a na
vyplnenie medzier sa pouZije pravna uprava, ktora, pokial’ je to prdvne mozné, sa €o naj-
viac priblizuje zmyslu a ucelu zmluvy, pokial’ pri uzatvarani zmluvy zmluvné strany tato
otazku brali do tivahy.

. Spory vzniknuté medzi ucastnikmi zmluvy, prislichaji na rozhodnutie prislusnému

vSeobecnému sudu.
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5. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze obsahu zmluvy porozumeli, Ze zmluva bola uzatvorena
podla ich pravej a slobodnej vdle a na znak sthlasu s jej obsahom tuto zmluvu
vlastnoru¢ne podpisuji. Zmluvné strany zaroven vyhlasuju, ze zmluva nebola uzatvorena
v tiesni a za vzajomne nevyhodnych podmienok.

6. Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnocennych exemplaroch, z ktorych jeden obdrzi
prenajimatel’ a jeden najomca.

7. N4jomca svojim podpisom potvrdzuje, ze v zmysle zdk. ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych udajov v platnom zneni dava prenajimatelovi suhlas na spracovanie osobnych
udajov po dobu trvania zmluvy o najme nebytového priestoru.

8. Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami. Zmluva
nadobuda uc¢innost’ diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia podl'a osobitného predpisu.

Vo VavriSove, dna 24.09.2018

signed signed
LCubica Chlebova, starostka Martina VyS$na
prenajimatel najomca

Priloha:

C. 1 - Mesaény zalohovy predpis

C. 2 — Manual uzivania a udrzby nebytového priestoru
C. 3 —Manual obsluhy elektrického sporaka AMICA
C. 4 — Rady a odporu¢ania k uzivaniu digestora

C. 5 — Preberaci protokol



