ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
uzavreta podla zédkona ¢. 116/1990 Zb., o ndjme a podnajme nebytovych priestorov
a zékona €. 40/1964 Zb., Obciansky zakonnik

Prenajimatel’:
Nazov:
Adresa sidla:
Pridelené
Pravna forma:
Statutarny orgéan:
E-mail:

Webové sidlo:
Bankové spojenie:

Obec VavriSovo

Tatranska ulica 40/121

032 42 VavriSovo, SR

1CO: 00 315 834

DIC: 2020581695

Obec (obecny urad)

Slovenska pravnicka osoba

starostka

Lubica Chlebova

obec@vavrisovo.sk

WWW.vavrisovo.sk

Prima banka Slovensko a.s., pobocka Liptovsky Hradok
IBAN: SK09 5600 0000 0016 0374 7001

(d’alej ,,prenajimatel’ Obec Vavrisovo“ alebo len ,,prenajimatel)

Najomca:
Obchodné meno:
Adpresa sidlo:
Pridelené

Pravna forma:

Statutarny orgéan:

Registracia:

E-mail:
Webové sidlo:
Bankové spojenie:

ADOS - Majzlikova, s. r. 0.

Brigadnicka 6

036 01 Martin, SR

1CO: 36 690 562

DIC: 2022272153

Spolocnost’ s ru¢enim obmedzenym
Slovenska pravnicka osoba

konatel

Stanislav Majzlik

Jana Sipku 10, 036 01 Martin

Obchodny register Okresného studu Zilina
Oddiel: Sro VloZka ¢islo: 18163/L
info@osetrovatelstvo.sk
www.osetrovatelstvo.sk

VUB, as., pobocka Martin

IBAN: SK32 0200 0000 0025 5272 9456

(d’alej ,,ndjomca ADOS — Majzlikova, s. r. 0.“ alebo len ,,ndjomca®)
(prenajimatel’ a ndjjomca d’alej v texte spolo¢ne ako ,,zmluvné strany“ alebo ,,ucastnici

zmluvy*)

uzatvaraju v zmysle zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov
a zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskor$ich predpisov tito zmluvu
0 najme nebytovych priestorov (d’alej ,,zmluvu o ngjme* alebo len ,,zmluva®)
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http://www.vavrisovo.sk/
http://www.orsr.sk/hladaj_osoba.asp?PR=Majzl%EDk&MENO=Stanislav&SID=0&T=f0&R=0
mailto:info@osetrovatelstvo.sk
http://www.osetrovatelstvo.sk/

Clanok 1
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel’ Obec VavriSovo je vylu¢nym vlastnikom

1.1 Stavby: Supisné €islo: 40 na parcele registra C-KN, Parcelné Cislo: 154, Druh stavby:
Administrativna budova, Popis stavby: Obecny trad, umiestnenej v zastavanom tzemi
obce VavriSovo, Tatranskd ulica, Orienta¢né Cislo: 121, v ktorej si vybudované
miestnosti a sibory miestnosti, ktoré¢ su podla rozhodnutia stavebného tradu urcené
na iné ucely ako na byvanie (dalej ,nebytové priestory*) dalej miestnosti
a spolo¢né priestory ktoré plnia komunikacné, hospodarske alebo hygienické funkcie,
so vSetkymi sucastami, ktoré k nim podla povahy patria a prisluSenstvom, ktoré je
urcené na to, aby sa s hlavnymi vecami trvale uzivalo.

1.2 Pozemku registra C-KN Parcelné ¢&islo 154, Vymera 312 m’, Druh pozemku
Zastavana plocha a nadvorie (Spdsob vyuz. pozemku 16 — pozemok na ktorom je
postavena nebytova budova oznacend supisnym ¢islom 40) umiestnené¢ho v
zastavanom uzemi obce VavriSovo.

2. Udaje evidované o vlastnikovi, o stavbe spojenej so zemou pevnym zakladom oznadenej
supisnym c¢islom a o pozemku ozna¢enom parcelnym cislom, st v katastri nehnutel'nosti,
obec VAVRISOVO, katastralne tizemie VavriSovo, okres Liptovsky Mikulas, zapisané
na Liste vlastnictva & 442, v Casti ,,A — majetkova podstata PARCELY registra ,,C*
evidované na katastrilnej mape, Parcelné &islo 154, Vymera 312 m? Druh pozemku
Zastavana plocha a nadvorie (Spdsob vyuZ. pozemku 16 — pozemok na ktorom je
postavend nebytovd budova oznacena suUpisnym cislom 40, Umiest. pozemku 1),
STAVBY: Stpisné ¢islo: 40 na parcele registra C-KN, Parcelné ¢islo: 154, (Druh stavby
15: Administrativna budova, Popis stavby: Obecny urad, Umiest. stavby 1), v Casti B
,Vlastnici ainé opravnené osoby“ Uastnik pravneho vztahu: Vlastnik Por. & 1 na
Prenajimatela: Obec VavriSovo, Tatranska ulica 40/121, VavriSovo 032 42, SR,
Spoluvlastnicky podiel 1/1.

3. Nijomca je pravnickd osoba, spolocnost’ s ruenim obmedzenym, opravnena podnikat’
v Predmete Cinnosti:
a) poskytovanie zdravotnej starostlivosti zdravotnickym zariadenim: agentirou domacej
oSetrovatel'skej starostlivosti
b) opatrovatel'skd sluzba poskytovand starSim obanom mimo pradvny ramec socidlnych

sluzieb

¢) poziciavanie zdravotnickych a rehabilitacnych pomdcok

d) prevadzkovanie zariadeni sliziacich na regeneraciu a rekondiciu

e) organizovanie Skoleni v rozsahu vol'nej zZivnosti

f) poradenskd, koordina¢na a konzultacna ¢innost’ v rozsahu volnej Zivnosti

g) maloobchodnd ¢innost’ v rozsahu vol'nej Zivnosti

h) velkoobchodna ¢innost’ v rozsahu vol'nej Zivnosti

1) sprostredkovanie obchodu, vyroby a sluzieb v rozsahu vol'nej zivnosti
(dalej ,,predmet ¢innosti najomcu‘ alebo len ,,predmet ¢innosti‘



Clanok 2
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ prenechava na uZivanie niajomcovi nebytové priestory - umiestnené
v stavbe opisanej v Clanku 1. zmluvy (d’alej aj ,,stavba), ktoré st v DOKUMENTACII
PRE USKUTOCNENIE STAVBY PODIA STAVEBNEHO POVOLENIA &. j. 64/09
MG zo dia 06.04.2009, STAVBA: OBECNY URAD - STAVEBNE UPRAVY, Miesto:
VAVRISOVO, PODORYS 2NP, Vypracovanej Ing. Martinom Reznikom, autorizovanym
stavebnym inZinierom, Pozemné stavby, Dr. Skarvana 626, Lipt. Hradok, ZAKAZKA C.
12/2008, VYKRES C. 05, (dalej len ,dokumentacia pre uskutotnenie stavby®)
v LEGENDE oznacen¢ nasledovne:

Cislo Nazov miestnosti (priestoru) Plocha (m®)
204 Kancelaria 17,28
205 Sklad kancelarskych potrieb 3,46

spolu 20,74

aby ich v sulade sucelom uréenia - a vich celom rozsahu - nijomca uzival na ucely

podnikania yyluéne vSak v predmete finnosti:

1.1 poskytovanie zdravotnej starostlivosti zdravotnickym zariadenim: agentirou domace;j
oSetrovatel'skej starostlivosti,

1.2 opatrovatel'ska sluzba poskytovand star§Sim obanom mimo pravny ramec socialnych
sluzieb

1.3 pozZi€iavanie zdravotnickych a rehabilitacnych pomdcok,
nie na ucely podnikania aj v inych predmetoch innosti.

2. Popri prave vyluéne uzivat' nebytové priestory (uvedené v bode 1. tohto Clanku zmluvy),
ma najomca pravo spolocne uzZivat' aj spolocné nebytové priestory (miestnosti) ktoré
plnia komunika¢né, hospodarske a hygienické funkcie,
aby ich v silade s ticelom urcenia - ndjomca uzival spolocne s inou(-ymi) osobou(-ami)
a vlastnikom stavby v LEGENDE oznacené nasledovne:

Cislo Nazov miestnosti (priestoru) Plocha (m®)
202 Kancelaria sekretarka 22,13
206 Kuchynka 6,67
208 Chodba 5,00
210 Chodba a schodisko 21,22
211 WC Zeny 1,70
212 WC Zeny predsien upratovacka 3,79
213 predsien WC muzi 4,68
214 WC muzi pisoar 2,63
215 WC muzi 1,32

(dalej ,,predmet najmu‘)
(Priloha €.1 - Dokumentacia pre uskutoc¢nenie stavby)



Clanok 3
Uéel najmu

1. Najomca sa zavizuje uzivat Predmet najmu (opisany v Clanku 2. zmluvy) v stlade
s ucelom jeho urcenia, a pozivat plnenia ktorych poskytovanie je s uzivanim spojené, a to
na ucely podnikania v predmete cinnosti najomcu zapisanom v Obchodnom registri
Okresného sudu Zilina, Oddiel: Sro, Vlozka &islo: 18163/L vyluéne vSak v predmete

dinnosti:
1.1 poskytovanie zdravotnej starostlivosti zdravotnickym zariadenim: agentirou domaéce;j
osetrovatel'skej starostlivosti,
1.2 opatrovatel'skd sluzba poskytovana star§Sim obanom mimo pravny ramec socialnych
sluzieb
1.3 poziciavanie zdravotnickych a rehabilitaénych pomocok,
nie na ucely podnikania aj v inych predmetoch Cinnosti.
(d’alej ,,ucel ngjmu)
(Priloha €. 2. — Vypis z obchodného registra ndjomcu)

Clanok 4
Doba najmu

1. N4jom sa dojednava s t€innost’ou od 01.05.2020 (vratane) na dobu neurcitu.

Clanok 5
Cena najmu a cena plneni ktorych poskytovanie je spojené s naijmom a sposob platenia

1. Zmluvné strany sa dohodli na cene najmu 2,893 eur/1m?*/1 mesiac, t.j. vo vyske 60,00 €
mesacne, a cene plneni spojenych s najmom (vykurovanie, osvetlenie, vodné, sto¢né
a upratovanie spolo¢ne uzivanych priestorov) vo vyske 20,00 € mesacne; celkova cena
najmu a plneni spojenych s najmom predstavuje spolu 80,00 € (slovom Osemdesiat eur)
mesacne.

2. Najomca sa zavdzuje cenu najmu (d’alej len ,,ndjomné*) a cenu plneni spojenych s ndjmom
(dalej len ,,cena plneni*) platit’ prenajimatelovi mesacne a to formou bezhotovostného
prevodu z bankového UCtu najomcu na bankovy ucet prenajimatela uvedeny v zéhlavi
zmluvy.

3. Najomné a cenu plneni sa ndjomca zavdzuje uhradzat’ prenajimatelovi bez vystavovania
faktry, vzdy najneskdr do 5. dna toho ktorého kalendarneho mesiaca najmu. V pripade
omeskania uhrady ndjomného a ceny plneni je ndjomca povinny zaplatit’ prenajimatel’'ovi
okrem zakonnych urokov podl'a Nariadenia vlady SR ¢&. 20/2013, ktorym sa meni a doplia
nariadenie vlady SR ¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia
Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorSich predpisov, tieZ aj zmluvnt pokutu dohodnuta
vo vyske 0,1% z neuhraden¢ho nijomného a ceny plneni ato za kazdy aj zaCaty den
omeskania az do zaplatenia.



. Prenajimatel'ovi vznikne pravo na jednostranné zvysenie najomného (do buducna) o vysku

roénej inflacie zistenti Statistickym Gradom SR za uplynuly kalendarny rok ¢o najomca
bezvyhradne uzndva. Po oznameni zvysenia o vysku ro¢nej inflacie sa zvySené nijomné
zavizuje platit’ sposobom dojednanym podla bodu 1 a 2 tohto ¢lanku zmluvy. Pravo na
zvysenie najjomné¢ho moze vSak prenajimatel’ vo¢i najomcovi uplatnit’ po prvykrat az od
kalendarneho roku 2022.

. Prenajimatel’ovi vznikne pravo tiez aj na jednostranné zvysenie ceny plneni a to podl'a ich

skuto¢nej vysky vyactovanej prenajimatel'ovi dodavatel'mi plneni. Pravo prenajimatela na
takéto zvySenie najomca bezvyhradne uzndva a zvySeni cenu plneni sa po ozndmeni
zvySenia zavizuje platit’ prenajimatel'ovi spésobom dojednanym podla bodu 1. a 2. tohto
¢lanku zmluvy.

Clanok 6
Skoncenie najmu

. Najom sa skon¢i zanikom predmetu ndjmu.
. N4jom sa moze skoncit’ aj dohodou ucastnikov zmluvy, alebo vypoved’ou.
. Prenajimatel’ moze tito zmluvu pisomne vypovedat (zrusit)) z dovodov ak:

3.1 najomca uziva predmet najmu v rozpore so zmluvou

3.2 njjomca, alebo osoby, ktoré s nim uzivaju predmet ndjmu, napriek pisomnému
upozorneniu porusuje pokoj, alebo poriadok

3.3 nijomca prenecha predmet ndjmu alebo jeho cast’ do podnajmu bez pisomného
stihlasu prenajimatel’a

Vypovedné lehota je v tychto pripadoch 1 mesiac. Pocita sa od prvého dina mesiaca

nasledujticeho po doruceni pisomnej vypovede ndjomcovi.

. Prenajimatel’ mdze tito zmluvu pisomne vypovedat’ (zruSit) aj bez uvedenia dovodu.

Vypovedné lehota je v takomto pripade 3 mesiace. PocCita sa od prvého dna mesiaca
nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede ndjomcovi.

. Ndjomca moZze tuto zmluvu pisomne vypovedat’ (zrusit’) z dovodov ak:

5.1 strati spdsobilost’ vykonavat’ predmet podnikania (¢innosti), na ktory si predmet najmu
najal,

5.2 predmet ndjmu sa stane bez zavinenia ndjomcu nesposobilym na dohovorené
uzivanie

5.3 prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce zo zmluvy a tiez aj
z dovodov uvedenych v ust. § 5 ods. 1/ Zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme
nebytovych priestorov v platnom zneni.

Vypovedna lehota v tychto pripadoch je 1 mesiac. Pocita sa od prvého diia mesiaca

nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede prenajimatelovi.

Néjomca moze tito zmluvu pisomne vypovedat’ (zrusit) aj bez uvedenia dovodu.

Vypovednd lehota je v takomto pripade 3 mesiace. PocCita sa od prvého dna mesiaca

nasledujiceho po doruceni pisomnej vypovede prenajimatelovi.

. Prenajimatel’ méze tato zmluvu pisomne vypovedat’ (zrusit), tiez ak:

7.1 néjomca o viac ako 5 dni meska s platenim ndjomného a ceny plneni,



7.2 sa ndjomca proti prenajimatelovi alebo proti jeho Statutarnemu organu dopusti
konania, ktoré sa prieci dobrym mravom.

Vypovedna lehota v tychto pripadoch je 5 dni. Pocita sa od prvého dia nasledujuceho po

doruceni pisomnej vypovede najomcovi.

. Najomca sa zavizuje, ze najneskor den pred ukoncenim ndjmu vyprace a najneskor v den

ukoncenia najmu vyda predmet najmu prenajimatelovi v podvodnom stave bez poSkodenia,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, v opacnom  pripade sa zavidzuje zaplatit
prenajimatel’ovi zmluvnu pokutu vo vyske 100,00 € za kazdy aj zaCaty denl nesplnenia
povinnosti s vydanim vyprataného predmetu najmu.

. Ak sa ma podrla tejto Zmluvy dorucovat’ pisomnost’ druhej zmluvnej strane, povazuje sa

tato pisomnost’ za doru¢enu diom jej dorucenia, a to

9.1 njjomcovi: na adresu jeho sidla alebo miesta trvalého pobytu jeho konatel'a, alebo na
ind  adresu, ktord je n4jomca povinny riadne a vcéas oznamit
prenajimatel’ovi.

9.2 prenajimatelovi: na adresu sidla uvedenu v tejto zmluve, alebo na ina adresu, ktoru je
prenajimatel’ povinny riadne a v€as oznamit’ ndjomcovi.

Ak sa z akychkol'vek dévodov nepodari pisomnost’” dorucit’, povazuje sa tato za dorucenu

ihned’ po jej vrateni odosielatel'ovi, a to aj ked’ ju adresat neprevzal.

Clanok 7
Ostatné dojednania

. Prenajimatel’ prehlasuje, ze predmet ndjmu je poisteny v Komunélnej poistovni a.s., ¢islo

poistnej] zmluvy 6817211926, a Ze poistné¢ bude platit’ poistovni nafas a v stanovenej
vyske.

. Prenajimatel’ nie je zodpovedny za skodu, stratu alebo kradeZ veci v osobnom vlastnictve

najomcu, alebo akychkol'vek inych veci vnesenych najjomcom do predmetu ndjmu. Za
vyssie uvedené veci zodpoveda ndjomca v celom rozsahu.

. Njomca je zodpovedny za vSetky Skody, ktoré vzniknll neprimeranym uzivanim predmetu

najmu. Skodu je njomca povinny uhradit predovietkym uvedenim do predoslého stavu
alebo v peniazoch. Ak ndjomca napriek pisomnej vyzve Skodu neuhradi v stanovenej
lehote, je prenajimatel’ opravneny Skodu odstranit’ na naklady najomcu.

. Zmeny na predmete najmu je ndjomca opravneny vykonavat’ len s pisomnym suhlasom

prenajimatela. Uhradu nakladov s tym spojenych ma najomca pravo pozadovat len
v pripade, Ze sa na to prenajimatel’ pisomne zaviazal, av§ak az po ukonceni najmu a po
odpocitani znehodnotenia vykonanych zmien, ku ktorému v medziobdobi doslo v désledku
uzivania predmetu ndjmu ndjomcom.

Ak prenajimatel’ dal pisomny sthlas s vykonanim zmeny na predmete ndjmu, ale
nezaviazal sa na uhradu s tym spojenych nakladov, moze ndjomca pozadovat’ po skonceni
najmu protihodnotu toho, o ¢o sa zvysila hodnota predmetu najmu.

. Ak najomca vykond zmeny na predmete najmu bez pisomného suhlasu prenajimatela, je

povinny po skonceni ndjmu uviest’ predmet najmu na svoje naklady do pévodného stavu.



7. Ngjomca je povinny oznadmit’ prenajimatel’ovi bez zbyto¢ného odkladu potreby oprav, ktoré
ma vykonat prenajimatel’ a v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav vratane udrziavania
predmetu najmu, je ndjomca povinny znasat’ obmedzenie v uzivani predmetu ndjmu.

8. Ak najomca s pisomnym sthlasom prenajimatel’a vynalozil na predmet najmu naklady pri
oprave, na ktoru je povinny prenajimatel, ma narok na nadhradu tychto nakladov, ato
jedine ak sa oprava vykonala s pisomnym sthlasom prenajimatel’a.

9. Prenajimatel’ (alebo nim poverend osoba) je kedykol'vek opravneny vykonat' za ucasti
najomcu obhliadku predmetu ndjmu z dévodu zistenia jeho stavu a dodrziavania zmluvne
dohodnutého ucelu uzivania, ako aj ostatnych zmluvnych podmienok, a to za predpokladu
dodrzania podmienok ochrany sukromia klientov.

10. Zmluvné strany sa dohodli, Ze povinnosti vyplyvajice so zdkona o poziarnej ochrane
zabezpeci v stvislosti s uc¢elom ndjmu najomcea, ako aj povinnosti vyplyvajice z pravnych
predpisov upravujicich bezpecnost’ a ochranu zdravia pri praci, ochranu majetku a zdravia,
ochranu Zivotného prostredia a hygieny.

11. Prenajimatel’ a ndjomca st povinni bez zbytocného odkladu oznamit’ druhej zmluvnej
strane akékol'vek zmeny tykajice sa ich udajov, ktoré suvisia so zmluvnym vztahom
vyplyvajicim z tejto zmluvy.

12. Najomca je opravneny oznacit predmet ndjmu svojim obchodnym menom, pripadne
d’al$imi informaciami o ¢innosti vykonavanej v predmete najmu.

13. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze predmet ndjmu je spdsobily na ucel najmu dohodnuty touto
zmluvou.

14. N4jomca prehlasuje, ze pozna technicky stav predmetu ndjmu, ako aj rozsah jeho zariadenia
a v takomto stave ho prebera do ndjmu a prehlasuje, Ze si v budiucnosti nebude uplatiiovat’
od prenajimatel’a Ziadne nahrady z toho plynuce.

Clanok 8
Zaverecné ustanovenia

1. Akékol'vek zmeny tejto Zmluvy, jej dodatky alebo prilohy musia byt’ vyhotovené vylu¢ne
v pisomnej forme a podpisané obidvoma zmluvnymi stranami.

2. Prava a povinnosti neupravené touto Zmluvou sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zédkona
¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov, a zdkona ¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zdkonnik v zneni neskorSich predpisov.

3. V pripade, ak sa niektoré z ustanoveni tejto zmluvy ukdze, alebo neskor stane neplatnym,
netcinnym alebo neaplikovatelnym, platnost’ a vykonatel'nost’ ostatnych ustanoveni tejto
Zmluvy zostava nedotknutd, platnd a G¢inna. Zmluvné strany sa vSak zavdzuji nahradit’
neplatné alebo nelc¢inné alebo neaplikovatelné ustanovenie novym ustanovenim, ktoré
zodpovedd pdvodne zamyslanému Ucelu neplatného alebo netinného alebo
neaplikovatel'ného ustanovenia, a to v lehote najneskor tridsiatich (30) dni odo dia
dorucenia vyzvy jednej zmluvnej strany druhej zmluvnej strane.

4. Tato zmluva nadobuda platnost dnom jej podpisania oprdvnenymi osobami obidvoch
zmluvnych stran a u¢innost’ dlom nasledujicim po dni jej zverejnenia v zmysle ust. § Sa
zékona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéaciam a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a ust. § 47a Obcianskeho zakonnika.



5. Zmluva je vyhotovena v dvoch (2) vyhotoveniach s povahou originalu, z ktorych jedno (1)
vyhotovenie je urcené prenajimatel'ovi a jedno (1) vyhotovenie ndjomcovi.

6. Zmluvné strany vyhlasuji, ze tito Zmluvu uzatvorili slobodne a véazne, ze nebola
uzatvorena v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok, a ze prejavy vole kazdej zo
zmluvnych stran st dostato¢ne urCité a zrozumitené, na znak suhlasu s celym jej
obsahom tto zmluvu vlastnoru¢ne podpisali.

Priloha €. 1.: Dokumentacia pre uskutocnenie stavby
Priloha €. 2.: Vypis z obchodného registra najomcu

Vo VavriSove 28.04.2020

Prenajimatel’: Najomca:
Obec VavriSovo ADOS - Majzlikova, s. r.o.
starostka konatel
Lubica Chlebova Stanislav Majzlik
signed signed


http://www.orsr.sk/hladaj_osoba.asp?PR=Majzl%EDk&MENO=Stanislav&SID=0&T=f0&R=0

