Zmluva ¢. 3/2020 o najme bytu

uzatvorena podl'a § 12 zakona ¢. 443/2010 a ust. § 663 a nasl. s pouzitim ust. § 685 a nasl.
Obcianskeho zakonnika medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’:

Nézov: Obec Vavrisovo

Adresa sidla: Tatranska ulica 40/121, 032 42 VavriSovo

v zastipeni: Lubicou Chlebovou, starostkou

1CO: 00315834

DIC: 2020581695

Bankové spojenie:  Prima banka Slovensko, a.s., pobocka Liptovsky Hradok
IBAN: SK39 5600 0000 0016 0374 5006

(d’alej len ako prenajimatel’)

Najomca:

Meno a priezvisko: Eva Fidrichova, rod. Starcova a Bohuslav Fidrich, rod. Fidrich
rodné ¢islo: a

Obaja bytom: , 032 42 Pribylina

(d’alej len ako najomca)

CL1
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel’, ako vylu¢ny vlastnik bytu, touto zmluvou prenechdva najomcovi do docasného
uzivania byt ¢. 1 nachadzajuci sa na prizemi v polyfunkénom dome VavriSan sup. ¢. 280
(dalej len bytovy dom), postavenom na parcele ¢. 1097/2 v k. 0. VavriSovo, zapisanom

Okresnym tradom Liptovsky Mikulas, katastralny odbor na liste vlastnictva €. 1811.

2. Spolocné priestory bytového domu sa touto zmluvou prenechévaji najomcovi za ucelom

pristupu k bytu, a to spolo¢ne s ostatnymi ndjomcami.

3. Byt tvoriaci predmet najmu podla tejto zmluvy je interiérovo vybaveny podla CI. III bod 3.
tejto zmluvy. Zaznam o prevzati bytu, ktory je nedelitelnou sti€astou zmluvy o najme bytu,
bude spisany najneskdr pri odovzdani bytu ndjomcovi v dvoch vyhotoveniach, po jednom si

ponechava kazd4 zmluvna strana.

CL 11
Doba najmu

1. Najomny vztah sa uzatvara na dobu urcitti od 01.03.2020 do 28.02.2021, t.j. na dobu 1 rok.

2. V pripade dodrzania stanovenych podmienok podla VZN ¢. 61/2014 o podmienkach

pridel'ovania bytov a spravy bytovych domov obstaranych s pouZzitim verejnych prostriedkov
na ucely podpory socidlneho byvania, mé pravo ndjomca na opakované uzavretie zmluvy
ongme bytu. O moznosti opakované¢ho uzavretia najomnej zmluvy bude prenajimatel
pisomne informovat’ najomcu minimdlne 3 mesiace pred terminom skoncenia najmu
najomneho bytu.



. Na opakované uzavretie zmluvy o najme bytu ma najomca pravo za predpokladu, ze si pocas
doby najmu riadne plnil zmluvné podmienky.

ClL 11
Popis bytu, vybavenie a zariadenie bytu

. Byt €. B 01 - trojizbovy na prizemi pozostavajuci: z troch obytnych miestnosti a prisluSenstva,
ktorym je kuchynsky kut, predsien, kupeltia s WC a pivnica. Celkovd podlahovad plocha
vSetkych miestnosti bytu a miestnosti, ktoré tvoria prislusenstvo bytu, vratane podlahove;j
plochy pivnice, je 76,85 m?, byt je zaradeny do I. kategorie.

. Poloha bytu je orientovana vpravo od hlavného vchodu, oknami na severni a vychodnu
svetovu stranu.

. Sucastou bytu je jeho vnutorné vybavenie, ktorym je elektricky spordk s rarou, digestor,
kuchynska linka s drezom a batériou, interiérové dvere, vstupné dvere s poziarnou odolnost'ou
30 min.,, WC kombi, sprchovacia vani¢ka so zastenou a batériou, umyvadlo s batériou,
vykurovacie telesd s manualnym ovladanim, ventilator, potrubné rozvody vody, vnutorna
elektroinstalacia, odpadové potrubia okrem stupaciek, uzatvaracie ventily (okrem tych, ktoré
su urcené na spolocné byvanie), zvoncek, posStovd schranka, vodovodné a kanaliza¢né
pripojky s tepelnou ochranou, elektrické a plynové bytové pripojky, (okrem tych, ktoré su
uréené na spolocné uzivanie), rozvody satelitného a DVB-T televizneho prijmu, rozvodu
telekomunika¢nych sluzieb (el. vratnik) a internetu, plnohodnotné svietidla vo vstupnej
chodbe, kupelni a WC. Povrchova uprava stien je vapennd omietka s mal’bou, v kupelniach
a WC je keramicky obklad vo vyske 2,1 m. Povrchova tprava podlah je laminatova podlaha,
v kupelni a WC je keramickd dlazba. Byt je vybaveny oknami s vetracou Strbinou (k =
1,1W/m2.K).

. PrisluSenstvom bytu ¢. B 01 je pivnica 0.06 umiestnena na 1. podzemnom podlazi,
orientovand vpravo od hlavného vchodu domu o podlahovej ploche 7,40 m?.

. Byt nema loggiu ani balkon.

CL 1V

Popis spolo¢nych ¢asti a spolo¢nych zariadeni bytového domu

. Spolocnymi castami bytového domu su: zdklady domu, strecha, chodby, obvodové mury,
vchody, schodiska, vodorovné nosné a izolacné konstrukcie, zvislé nosné konstrukcie, a iné
Casti bytového domu, ktoré st nevyhnutné pre jeho podstatu a bezpecnost’.

. Spolo¢nymi zariadeniami bytového domu su zariadenia, ktoré st uréené na spolo¢né uzivanie
a to schodiskova plosina pre imobilnych, miestnost’ pracoviia — upratovacka, kotoliia vratane
technologického zariadenia, sklad, spolo¢né televizna anténa, bleskozvod, komin, vodovodna,
kanaliza¢na, elektricka a plynova pripojka.

CLV
Cena a sposob ihrady najmu a uhrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu

. Cena najomného je stanovend na zaklade Opatrenia MF SR €. 01/R/2008 zo diia 23.4.2008 o
reguldcii cien najmu bytov.



. Spolu s ngjomnym bude najomca platit’ prenajimatelovi mesacné zalohy za sluzby spojené
suzivanim bytu (t.j. za dodavku tepla na vykurovanie aohrev teplej uzitkovej vody,
elektricka energiu spolo¢nych priestorov, vodné a sto¢né).
. Ngjomca sa zavdzuje platit prenajimatelovi najomné (192,89 EUR) spolu s platbami
uvedenymi v bode 2. tohto ¢lanku v celkovej vyske 250,00 EUR mesacne do 10. dia
bezného mesiaca podla ,,Predpisu mesacnych zéaloh“, ktory je nedelitelnou sucastou tejto
zmluvy, a to na ucet prenajimatela vedené¢ho v Prima banke Slovensko, a.s., pobocka
Liptovsky Hradok, ¢islo uctu IBAN: SK39 5600 0000 0016 0374 5006, pripadne v hotovosti
do pokladne obce.
. Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, ze vzh'adom ku skuto¢nosti, ze ide o opakované uzavretie
najomnej zmluvy, finan¢na zdbezpeka vo vyske 1157,34 EUR, ktoru nijomca zlozil pri
predchédzajicom uzavreti ndjjomnej zmluvy, a ktoru prenajimatel’ vedie na osobitnom ucte v
sulade so schvalenym VZN ¢. 61/2014, sa fyzicky nevysporiadava.
. Ak njjomca nezaplati, napriek pisomnej vyzve, ndjjomné a mesacné zalohy a uhrady za viac
ako tri po sebe idice mesiace, je to dovod na ukoncenie nijmu bytu bez naroku na
zabezpecenie ndhradného byvania.
. Pri zmene cenovych predpisov sa primerane zmeni aj vySka ndjomného a thrada za plnenia
poskytované s uzivanim bytu. Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze oznami zmenu vysky platby
pisomne najomcovi najneskor do konca mesiaca, ktory bude predchadzat’ mesiacu, v ktorom
bude zmenena vyska platby.
. Preddavky za sluzby spojené s uzivanim bytu — za dodavku tepla na vykurovanie a ohrev
teplej uzitkovej vody, elektrickl energiu spolo¢nych priestorov, vodné a sto¢né, vyuactuje
prenajimatel’ najomcovi raz roc¢ne, najneskorSie do 31. méja nasledujuceho roka. Podla
vysledkov vyutctovania:

a) Preplatok vrati prenajimatel’ ndjomcovi do 30 dni odo dna dorucenia vyuctovania

b) Nedoplatok zaplati ndjomca prenajimatel'ovi do 30 dni od dorucenia vyuctovania. Na

uhradu nedoplatku je ndjomca zaviazany spolo¢ne a nerozdielne.

CL VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Prava apovinnosti spojené sndjmom bytu upravuji najmd ustanovenia Obcianskeho
zakonnika § 687 a nasl. a nariadenie vlady SR €. 87/1995 Z. z. v znp., Domovy priadok pre
bytovy dom s. ¢. 280, PoZiarne poplachové smernice. Domovy poriadok, PoZiarne poplachové
smernice a zasady poziarnej bezpecnosti si umiestnené na nastenke v bytovom dome.

. Prenajimatel’ zabezpeci ndjomcovi uplny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.
Umozni ndjomcovi uzivat’ spolocné priestory a zariadenia domu.

. Ngjomca je povinny oznamit prenajimatelovi do jedného mesiaca od vzniku skuto€nosti
rozhodujlcej pre stanovenie vysky ndjomného a uhrady za sluzby alebo ich zmien, najma
zmenu poctu osob.

. S najomcom budu byt uzivat’ tieto osoby:

Meno, priezvisko, rodné ¢islo a pribuzensky pomer:

. N4jomca nie je opravneny dat’ byt do podndjmu.



10.

11.

. N4jomca je opravneny predmet najmu uzivat’ len na byvanie. Ndjomca je povinny umoznit’

prenajimatel’ovi vykon prava kontroly, ¢i sa byt uziva riadnym sposobom. V pripade
opakovaného najmu bude posudeny stav ndjomného bytu komisiondlne s vyhotovenim
pisomného zaznamu pred uzatvorenim novej najomnej zmluvy.

. Ngjomca je povinny vykonavat drobné opravy v byte a drobnti udrzbu bytu na svoj ucet

a svoje naklady vratane odstranenia zavad a poskodeni v dome alebo v byte spdsobenych
najomcom alebo tretimi osobami stivisiacimi s osobou najomcu.

. N4gjomca nesmie vykonavat' stavebné Upravy ani iné podstatné zmeny v byte bez sthlasu

prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.

. Zmluvné strany berd na vedomie, ze opravnenia prenajimatela na vykon stavebnych préc,

resp. inych podstatnych zmien v byte je viazané na suhlas ndjomcu, ktory ho méze odmietnut’
len zvaznych doévodov. Ak vSak prenajimatel’ bude vykonavat také upravy na prikaz
prislusného organu Statnej spravy, alebo ak tieto upravy vyplyvaji zo vSeobecne zavdznych
pravnych prepisov, je nidjomca povinny ich vykonanie umoznit’, inak zodpoveda za Skodu,
ktord by nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

N4jomca je povinny ozndmit’, bez zbytoéného odkladu, prenajimatelovi potrebu tych oprav
v byte, ktoré mé znasat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu,
ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Ak sa ndjomca nepostard o v€asné vykonanie
drobnych oprav a beznu udrzbu bytu, ma prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajicom
upozorneni najomcu na svoje naklady sam a pozadovat’ od neho nahradu plnenia.

N4jomca je povinny odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré spdsobil v dome sam alebo ti, ktori
su ¢lenovia jeho domécnosti alebo ti, ktori s osobou najomcu prilezitostne stvisia.

CL VII
Zanik najmu

. Pre zanik najmu platia pre ndjomcu a prenajimatel’a vSeobecné ustanovenia Obcianskeho

zékonnika, podmienky stanovené vo VZN ¢. 61/2014 o podmienkach pridelovania a spravy
bytovych domov obstaranych s pouzitim verejnych prostriedkov na ucely podpory socidlneho
byvania, na dobu uréitd a podmienky uvedené v Cl. V bod 5. tejto najomnej zmluvy pri
neplateni ndjomného a preddavkov za plnenia poskytované v suvislosti s uzivanim bytu.

. N4jom bytu podla tejto zmluvy mdze zaniknut’:

a. uplynutim doby, na ktoru bola dojednané
b. pisomnou vypovedou
¢. pisomnou dohodou stran

. N4jomca aj prenajimatel’ moézu ukoncit’ najomny vzt'ah pisomnou vypovedou. Prenajimatel’

moze dat vypoved iba z dovodov podla § 711 ods.1) pism. c), d), e), g) Obcianskeho
zékonnika v znp. Dovod vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo vymedzit' tak, aby ho
nebolo mozné zamenit’ s inym dovodom, inak je vypoved neplatnd. Dévod vypovede nie je
mozné dodatocne menit’.

4. Najomna zmluva zanikd uplynutim posledného dita vypovednej lehoty.

N

. Vypovedna lehota je trojmesacna.
. Vypovedna doba zacina plynut' nasledujici kalendarny mesiac po mesiaci, kedy bude

vypoved’ druhej zmluvnej strane dorucena.

. Po skonceni ngjmu sa ndjomca zavizuje odovzdat’ predmetny byt prenajimatel'ovi vypratany

a hygienicky vybieleny a v riadnom stave, ktory zodpoveda stavu prevzatia bytu najomcom,

4



s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opacnom pripade je povinny uhradit
prenajimatel’ovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho
najomca prevzal.

. Prenajimatel’ po skonceni nadjmu nehradi ndjomcovi ndklady na stavebné Gpravy a iné zmeny,
ktoré najomca v byte vykonal, ani protihodnotu toho o ¢o sa pripadne kvalita a vybavenie
bytu zlepsili ato ani vtedy, ak prenajimatel od ndjomcu vyzaduje, aby byt uviedol do
povodného stavu.

ClL vIII
Zavereéné ustanovenia

. Tato zmluva sa vyhotovuje v dvoch rovnopisoch.

. Prava apovinnosti zmluvnych stran v zmluve bliz§ie neupravené sa riadia prisluSnymi
ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika.

. Zmluva nadobtuda platnost podpisom oboma zmluvnymi stranami a ucinnost diom
nasledujucim po dni zverejnenia podl'a osobitného predpisu.

. Zmluvné strany vyhlasujl, Zze zmluvu uzavreli slobodne, vdZzne a bez omylu, nebola uzavreta
v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu porozumeli a na
znak suhlasu zmluvu podpisuju.

. Ngjomca svojim podpisom potvrdzuje, ze v zmysle zdkona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych udajov a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v platnom zneni dava
prenajimatel’ovi suhlas na spracovanie jeho osobnych tidajov po dobu trvania Zmluvy o ndjme

bytu.

Vo VavriSove dna 20.02.2020

Prenajimatel”: N4jomca:
signed signed
Lubica Chlebova, starostka Eva Fidrichova
signed
Bohuslav Fidrich



