Zmluva o ndjme bytuc. .........

uzatvorenad podla §663 a nasl., § 685 a nasl. Obcianskeho zakonnika

Zmluvné strany:

Prenajimatel: Obec VavriSovo
V zastipeni Cubomirom Rackom, starostom
1CO: 003153834
DIC: 2020581695

a
Ndjomca: Milan Gajdo§, rodné Cislo ............ a

Ingrid GajdoSova rodena Belovi¢ova, rodné &islo ......... , obaja bytom VavriSovo
Covornnn

sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy o najme bytu:

CLL
Predmet zmluvy

1.1. Prenajimatel’ touto zmluvou prenechava najomcovi do docasného uZivania byt ¢. 3v bytovom
dome C.s ........ v k.. VavriSovo, nachadzajtci sa na prvom nadzemnom podlazi, na parcela ¢. 128/4,
zapisany Katastralnym tradom Zilina, Spravou katastra Liptovsky Mikulas na LV ¢&. 442.

1.2. Spolocné priestory bytového domu sa touto zmluvou prenechavaji najomcovi za a¢elom pristupu
k bytu a to spolocne s ostatnymi najomcami.

CLIIL.
Doba niajmu

2.1. Najomny vzt'ah sa uzatvara na dobu uréita od 01. 11.2012 do 31.10.2015.t.j. na dobu 3 rokov.

2.2. V pripade dodrzania stanovenych podmienok podla VZN ¢. 45/2011 o podmienkach
pridel'ovania bytov a spravy bytovych domov obstaranych s pouZzitim verejnych prostriedkov
na ucely podpory socidlneho byvania, ma pravo najomca na opakované uzavretie zmluvy o nijme
bytu. O moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude prenajimatel’ pisomne informovat’
najomcu minimalne 3 mesiace pred terminom skon¢enia najmu najomného bytu.

2.3. Na opakované uzavretiec zmluvy o najme bytu ma najomca pravo za predpokladu, Zze pocas doby
najmu si riadne plnil zmluvné podmienky.

CLIIL
Popis predmetu nijmu

3.1. Byt pozostava z 3 obytnych miestnosti a prisluSenstva pozostavajiceho z predsiene, kuchyne,
komory, kupelne, WC, balkona a kotolne. Vymera obytnej plochy bytu ( obytnych miestnosti ) je
75,81 m’, vymera prislugenstva bytu je 10,78 m” Celkova vymera bytu vratane prislusenstva je 86,59
m’, byt je zaradeny do I. kategorie.



3.2. Predmetny byt sa nachadza v bytovom dome postavenom v roku 2007. V obytnych miestnostiach
st podlahy upravené PVC, v kiipel'ni je keramicka vana, umyvadlo, dve vodovodné pakové batérie,
v kuchyni sa nachadza: kuchynska linka so zabudovanym drezom, kombinovanym sporakom-
elektricka rura aplynové hordky. Vo WC akupelni je keramickd dlazba. Elektrické vedenie
Vv predmetom byte je vedené pod omietkou.

3.3. Spolo¢nymi priestormi v bytovom dome st schody a vstupny vestibul.

CLIV.
Cena a sposob uhrady najmu a uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu.

4.1. Cena najomného je stanovena na zaklade Opatrenia MF SR ¢. 01/R/2008 zo dina 23.4.2008 o
regulacii cien ngjmu bytov .

4.2. Spolu s ngjomnym bude najomca platit’ prenajimatel’ovi mesacné zalohy za elektricku energiu za
spolo¢né priestory, vodné a sto¢né, poistné, prispevok do fondu oprav a udrzby, a na vykon spravy
bytového domu.

4.3.Najomca sa zavizuje platit’ prenajimatel’ovi mesacné najomné spolu s platbami uvedenymi v bode
2. tohto ¢lanku v celkovej vyske 158,02 € mesacne do 10. dia bezného mesiaca podla eviden¢ného
listu bytu, ktory je nedelitelnou sucastou tejto zmluvy a to na et prenajimatel’a vedeného v OTP
banke poboc¢ke Lipt.Mikula§ ¢islo uc¢tu 9877116/5200 pripadne v hotovosti do pokladne obce.

4.4. Prenajimatel’ a najomca sa dohodli, Ze najjomca pri podpise tejto zmluvy zlozi finanéni
zabezpeku vo vyske 6 mesaéného najomného t.j. vo vyske 724,32 €, ktort bude prenajimatel’ viest’ na
osobitnom ucte a jej pouzitie a vyuctovanie bude vykonavat’ v stlade so schvalenym VZN ¢. 45/2011.
4.5.Ak ngjomca nezaplati ndjjomné a mesacné zalohy a thrady viac ako tri po sebe idliice mesiace,
napriek pisomnej vyzve, je to dovod na ukoncenie ndjmu bytu, bez naroku na zabezpecenie
nahradného byvania.

4.6. Pri zmene cenovych predpisov sa primerane zmeni aj vySka najomného a uhrada za plnenia
poskytované s uzivanim bytu. Prenajimatel’ sa zavdzuje, Ze oznami zmenu vysky platby pisomne
najomcovi najneskor do konca mesiaca, ktory bude predchadzat’ mesiacu v ktorom bude zmenena
vyska platby.

4.7. Preddavky za sluzby spojené s uzivanim bytu — za elektricki energiu spolo¢nych priestorov,
vodné a stoéné, vyuctuje prenajimatel’ najomcovi raz ro¢ne, najneskorsie do 31. maja nasledujuceho
roka.

CLV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

5.1. Prava a povinnosti spojené s najmom bytu upravuji najma ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika §
687 a nasl. a nariadenie vlady SR ¢. 87/1995 Z.z. v znp, Domovy priadok pre bytovy dom ¢.s. 310
Prenajimatel’ zabezpeci ndjomcovi Uplny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim bytu. Umozni
najomcovi uzivat’ spolo¢né priestory a zariadenia domu.

5.2. Njomca je povinny oznamit prenajimatelovi do jedného mesiaca od vzniku skutoc¢nosti
rozhodujucej pre stanovenie vySky najomného a thrady za sluzby alebo ich zmien, najmid zmenu
poctu 0sob.

Najomca je povinny vykonavat drobné opravy v byte a drobnu udrzbu bytu na svoj ucet a svoje
naklady vratane odstranenia zavad a poSkodeni v dome alebo v byte spdsobenych najomcom alebo
tretimi osobami svisiacimi s osobou najomcu.



5.3. Najomca nesmie vykonavat stavebné upravy ani iné podstatné zmeny v byte bez suhlasu
prenajimatel’a a to ani na svoje ndklady.
5.4. Zmluvné strany beri na vedomie, Ze opravnenia prenajimatel’a na vykon stavebnych prac, resp.
inych podstatnych zmien v byte je viazané na stthlas ndjomcu, ktory ho méze odmietnut’ len z vaznych
dovodov. Ak vsak prenajimatel’ bude vykonavat’ také upravy na prikaz prislusného orgénu Statnej
spravy, alebo ak tieto Upravy vyplyvaju zo vSeobecne zavdznych pravnych prepisov, je najomca
povinny ich vykonanie umoznit, inak zodpovedd za Skodu, ktord by nesplnenim tejto povinnosti
vznikla.
5.5. Najomca nie je opravneny dat’ byt do podnajmu.
5.6. Najomca je opravneny predmet ndjmu uzivat len na byvanie. Njjomca je povinny umoznit
prenajimatel'ovi vykon prava kontroly, ¢i sa byt uziva riadnym spésobom. V pripade opakovaného
najjmu bude posudeny stav nijjomného bytu komisiondlne s vyhotovenim pisomného zaznamu pred
uzatvorenim novej najomnej zmluvy.
5.7. S nagjomcom budu byt uzivat’ tieto osoby:
Meno, priezvisko, rodné ¢islo a pribuzensky pomer:

- Patrik Gajdos............. , Syn

- David Gajdoss, .......... , Syn

5.8. Ngjomca je povinny oznamit’ bez zbyto¢ného odkladu prenajimatel'ovi potrebu tych oprav
v byte, ktoré ma znasat" prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Ak sa najomca nepostard o v€asné vykonanie drobnych oprav
a beznu udrzbu bytu, ma prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajicom upozorneni najomcu na
svoje naklady sam a pozadovat’ od neho nahradu plnenia.

5.9. Najomca je povinny odstranit’ zadvady a poSkodenia, ktoré sposobil v dome sam alebo ti, ktori st
¢lenovia jeho domacnosti, alebo ti ktori s osobou najomcu prileZitostne stvisia.

CLVL
Zanik najmu

6.1. Pre zanik najmu platia vSeobecné ustanovenia Obcianskeho zakonnika pre najomcu
a prenajimatel’a, podmienky stanovené vo VZN ¢.45/2011 o podmienkach pridel'ovania a spravy
bytovych domov obstaranych s pouzitim verejnych prostriedkov na ucely podpory socialneho
byvania, na dobu ur¢ita a podmienky uvedené v ¢L.IV. bod 4.5. tejto ndjomnej zmluvy pri neplateni
najomného a preddavkov za plnenia poskytované v stvislosti s uzivanim bytu.
6.2. Najom bytu podla tejto zmluvy moze zaniknut’:

- uplynutim doby, na ktora bola dojednana

- pisomnou vypovedou

- pisomnou dohodou stran
6.3. Najomca aj prenajimatel’ mézu ukoncit’ najjomny vzt'ah pisomnou vypoved’ou. Prenajimatel’ moze
dat’ vypoved’ iba z dovodov podla § 711 ods.1) pism. ¢), d), e), g) Obcianskeho zakonnika v znp.
Dovod vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo vymedzit’ tak, aby ho nebolo mozné zamenit’ s inym
dovodom, inak je vypoved neplatna. Dovod vypovede nie je mozné dodato¢ne menit’.
6.4. Najomna zmluva zanika uplynutim poslednym diiom vypovednej lehoty.
6.5.. Vypovedna lehota je trojmesacna.
6.6. Vypovedna doba za¢ina plynit’ nasledujtci kalendarny mesiac po mesiaci, kedy vypoved’ bude
druhej zmluvnej strane dorucena.



6.7. Po skonceni najmu sa najomca zavizuje odovzdat’ predmetny byt prenajimatelovi v stave, a akom
ho prevzal, sprihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opaénom pripade je povinny uhradit
prenajimatel'ovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu v akom ho najomca
prevzal.

6.8.Prenajimatel’ po skonfeni ndjmu nehradi najomcovi ndklady na stavebné upravy a iné zmeny,
ktoré najomca v byte vykonal, ani protihodnotu toho o ¢o sa pripadne kvalita a vybavenie bytu zlepsili
a to ani vtedy, ak prenajimatel’ od najomcu vyzaduje, aby byt uviedol do poévodného stavu.

CL.VIL.
Zaverecné ustanovenia

7.1. Tato zmluva sa vyhotovuje v dvoch rovnopisoch.

7.2. Prava apovinnosti zmluvnych stran vzmluve blizSie neupravené sa riadia prislusnymi
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika.

7.3. Zmluva nadobuda platnost’ podpisom oboma zmluvnymi stranami a u¢innost’ diiom 01.11.2012.
7.4. Zmluvné strany vyhlasuji, ze zmluvu uzavreli slobodne, vazne a bez omylu, nebola uzavreta
Vv tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu porozumeli a na znak
sthlasu zmluvu podpisuju.

Vo VavriSove dna 29.10.2012

Najomca: Prenajimatel’:

Lubomir Racko, starosta



