Zmluva o najme nehnutelnosti
uzatvorena podla § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika

ClL. 1
Zmluvné strany

Prenajimatel: Obec VavriSovo
Vavridovo €. 40, 032 42 posta Pribylina
zastupena: Lubomirom Rackom, starostom
ICO: 00315834
DIC: 2020581695
Bankové spojenie: VUB a.s.
Cislo uctu: 22621342/0200

Registracia: zo zakona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni

neskorSich predpisov

(d'alej len prenajimatel)

Najomca: Mgr. Peter Smihula
Benadova 17, 040 22 KoSice
ICO: 45992762
DIC: 1071612520
IC DPH: SK1071612520
Bankové spojenie: Tatrabanka a.s.
Cislo uctu: 2612728691/1100
Registracia: Obvodnym uradom Kosice &islo ZR: 820-69672

(dalej len najomca)

CL
Predmet a u€el najmu

1. Predmetom najmu su nasledovné nehnutelnosti:

1.1. Budova Sporthotela s. &. 280 na parcele C-KN &. 1097/2 k. 0. Vavriovo,
zapisana na LV &. 442 vedenom Katastralnym uradom Zilina, Spravou

katastra Liptovsky Mikulas.

1.2. Pozemok parcela C-KN ¢&. 1097/2, druh pozemku — zastavané plochy
a nadvoria o vymere 1336 m?, zapisany na LV &. 442 vedenom Katastralnym

uradom Zilina, Spravou katastra Liptovsky Mikulas.



2. Prenajimatel je vylu€nym vlastnikom nehnutelnosti, ktoré tvoria predmet najmu tejto
zmluvy a zaroven prenajimatel prehlasuje, ze na predmete najmu neviaznu ziadne
dihy, vecné bremena ani iné tarchy, ktoré by branili u€elu tejto zmluvy.

3. Touto zmluvou prenajimatel odovzdava najomcovi a ngjomca prebera do najmu
predmet najmu Specifikovany v bode 1 tohto ¢lanku zmluvy. O odovzdani a prevzati
predmetu najmu zmluvné strany spiSu protokol.

4. V nadvaznosti na uznesenie Obecného zastupitelstva vo VavriSove (dalej len OZ) ¢.
37/2011 zo diia 14.9.2011, ktorym bol schvaleny prenajom predmetu najmu, bude
ucelom najmu podlfa tejto zmluvy vyuzZivanie predmetu najmu ngjomcom na
ubytovacie, stravovacie sluzby a pohostinské €innosti v zmysle zivnostenského listu
€.820-69672 zo dna 12.4.2012.

CL 1.
Cena najmu

1. Zmluvné strany sa dohodli na cene najmu v celkovej vySke za predmet najmu 1 200,-
EUR /slovom: jedentisicdvesto EUR/ ro¢ne vratane DPH. Zmluvné strany sa dohodli,
Ze cena najmu bude garantovana na obdobie dvoch rokov od ucinnosti zmluvy. Po
tomto termine zmluvné strany prehodnotia cenu najmu, priCom sa dohodli, Ze po
uplynuti dvojro¢nej lehoty bude cena najmu upravena smerom nahor maximalne do
vysSky trojnasobku pévodne dohodnutej ceny najmu.

2. Najomca sa zavazuje platit prenajimatelovi formou bezhotovostnych platieb
prevodom z Uc¢tu najomcu v prospech uctu prenajimatela &. 22621342/0200, vedeny
vo VUB a.s. poboc¢ka Liptovsky Hradok a to vo vyske 1/12 roéného najmu t.j. 100 ,-
EUR /slovom: jednosto EUR/ mesacne.

3. Zmluvné strany sa dohodli, ze mesa¢né najomné bude najomca uhradzat bez
vystavenia faktur vzdy najneskér do 25. dna bezného mesiaca, pricom po prvykrat
bude najomné uhradené za mesiac, ktory bude nasledovat za mesiacom v ktorom
bude predmet najmu protokolarne odovzdany.

4. Njomca sa zavazuje, ze dnom protokolarneho odovzdania predmetu najmu
najomcovi bude uhradzat vSetky naklady spojené s odberom vSetkych energii
vyluéne spojenych s budovou Sporthotela podra &l. Il pismena 1.1. s tym, Ze k tomuto
isttmu terminu zmluvné strany zabezpecCia zmenu odberatela elektrickej energie na
odbernom mieste €. 3207084, zmenu odberatefa zemného plynu na odbernom
mieste €. 4100035811( kuchyra) a €. 4100035817 ( ubytovnia ), zmenu odberatela
pitnej vody na odbernom mieste 0679-510-0 a tato zmena odberatefa bude platit

pocas celej doby trvania najmu.

5. Stocné, miestne dane a miestny poplatok za komunalny odpad bude najomca platit
prenajimatelovi a spravcovi dane na zaklade osobitnych predpisov.



CL.IV
Doba najmu, skonéenie najmu

1. Najomny vztah vznika dfiom uc€innosti tejto zmluvy a uzatvara sa na dobu neurgitu.
2. Najomny vztah podfa tejto zmluvy méze skoncit:

2.1. Uplatnenim prednostného prava prevodu vlastnictva predmetu najmu na
najomcu vzmysle dalSich ustanoveni tejto zmluvy ato ku diu pravoplatnosti
rozhodnutia o povoleni vkladu vlastnictva v katastri nehnutelnosti v prospech
najomcu.

2.2. Vypovedou jednej zo zmluvnych stran, priCom sa zmluvné strany dohodli na
vypovednej dobe vitrvani 6 mesiacov aza vypovedné dbvody sa povazuje
nedodrziavanie alebo porusenie zmluvnych podmienok dohodnutych touto zmluvou.

2.3. Dohodou zmluvnych stran k urcitému datumu.

2.4. Jednostrannym odstupenim od zmluvy jednou zo zmluvnych stran len v zmysle
§ 679 Obdianskeho zakonnika a v pripade prenajimatela tento méze odstupit od
zmluvy aj pri nedodrzani zmluvnej podmienky uvedenej v €L.V. bod 5.

Cl. V.
Ostatné podmienky najmu

1. Zmluvné strany sa dohodli na prednostnom prave prevodu vlastnictva predmetu
najmu v prospech najomcu.

2. Prenajimatel prehlasuje, Ze predmet najmu je poisteny v Komunalnej poistovni, a.s.,
Cislo poistky 4419000667, ktora je k nahliadnutiu u prenajimatela. Prenajimatel sa
zavazuje, ze poistné bude platit naas a v stanovenej vySke. Prenajimatel nebude
zodpovedny za stratu, Skodu alebo kradez osobného vlastnictva najomcu alebo
predmetov prinesenych do predmetu najmu, najomcom alebo jeho klientmi. Za tieto
veci bude zodpovedny najomca. V pripade poistnej udalosti na predmete najmu
najomca tuto skutoCnost bezodkladne oznami prenajimatelovi a bude s nim pri
odstranovani poistnej udalosti uzko spolupracovat,

3. Prengjimatel tymto dava najomcovi suhlas na moznost dat predmet najmu do
podnajmu tretej osobe za predpokladu dodrzania u€elu najmu podfa tejto zmluvy,
pripadne sluzieb suavisiacich s u€elom najmu. V pripade, Ze ngjomca da predmet
najmu do podnajmu tretej osobe je povinny tuto skutoCnost pisomne oznamit
najomcovi najneskdér do ucinnosti zmluvy o podnajme, priCom vsetky prava
a povinnosti plynuce z tejto zmluvy pre najomcu voCi prenajimatelovi ostavaju na
Najomcovi.



4. Najomca sa zavazuje, ze v predmete najmu:

- v priestoroch budovy Sporthotela poskytne Telovychovnej jednote Liptov Vavriovo
priestory na ich ¢innost' v suteréne a prvom nadzemnom podlazi v rozsahu 119,60
m2, ( zakreslené v prilohe €. 3. a 4. tejto zmluvy). Poskytovanie sluzieb spojenych
s uzivanim tychto priestorov si najomca zmluvne upravi priamo s TJ Liptov VavriSovo.
Telovychovna jednota Liptov v plnom rozsahu zodpoveda za prenajaté priestory
a nebude si uplatiiovat' voCi najomcovi ziadne naroky, ktoré neboli dohodnuté v tejto
zmluve.

- na pozemku C-KN ¢&. 1097/2 umozni prenajimatefovi jeho vyuzivanie formou
parkovania motorovych vozidiel u€astnikov a navstevnikom podujati organizovanych
prenajimatelom a TJ Liptov VavriSovo.

5. Najomca je zodpovedny za vSetky Skody, ktoré vzniknd neprimeranym uzivanim
predmetu najmu a su spésobené nim samotnym, jeho klientmi, alebo podnajomnikom
odhliadnuc od beZného opotrebenia. Ak najomca neodstrani vzniknuté skody napriek
pisomnej vyzve prenajimatela v stanovenej primeranej lehote, je prenajimatel
opravneny vykonat opravu veducu k odstraneniu S$kody na naklady najomcu.

6. Najomca nie je opravneny zasahovat do predmetu najmu, vykonavat akékolvek
stavebné zasahy alebo menit povahu predmetu najmu, s vynimkou beznej udrzby
a oprav, stavebnych uprav pisomne vopred dohodnutych s prenajimatefom, ktoré
suvisia s uzivanim predmetu najmu na dohodnuty ucel. Zmluvné strany sa dohodli, Ze
vSetky tieto prace bude zabezpecCovat najomca na vlastné naklady ( aj po uplynuti
dvoch rokov od ucinnosti zmluvy), ¢omu zodpoveda dohodnutda cena najmu
anajomca si nebude cenu tychto oprav, udrZiavacich prac a stavebnych uprav
v buducnosti uplathiovat u prenajimatela. V pripade, Ze stavebné prace alebo opravy
technologickych zariadeni budu mat’ charakter investicii, ktorymi sa zhodnoti majetok
prenajimatela v zmysle osobitnych predpisov, zmluvné strany sa zavazuju, Ze
uzatvoria pred vykonanim takychto prac osobitnd pisomnu dohodu, v ktorej budu
dohodnuté konkrétne podmienky investovania, zhodnotenia majetku a jeho
odpisovania.
Specifikacia rozsahu konkrétnych oprav a stavebnych prac vratane technologickych
zariadeni s finanCnym krytim bude dohodnutd jedenkrat ro¢ne, ato predloZenim
zameru oprav a stavebnych prac prenajimatelovi s vyhodnotenim realizacie za
uplynuly rok. Prvy zamer oprav a stavebnych prac predlozi najomca prenajimatelovi
pri podpise zmluvy a v dalSich rokoch do 15. januara bezného roku. Najomca je
opravneny vykonavat opravy a stavebné prace len na zaklade schvaleného zameru
v obecnom zastupitelstve prenajimatela s tym, Ze prenajimatel je povinny sa vyjadrit
k zameru, resp. ho schvalit najneskér do 10 dni od jeho predlozenia najomcom.
Postupnost jednotlivych oprav a stavebnych prac bude sledovat odstranenie
stavebno-technickych, bezpecnostnych a hygienickych zavad tak, aby bol naplneny
ucel najmu — ubytovacie, stravovacie sluzby a pohostinska Cinnost. Prenajimatefom
odsuhlaseny zdmer sa stava nedelitefnou sucastou tejto zmluvy.

7. Prenajimatel alebo nim poverena osoba je opravneny vykonat obhliadku predmetu
najmu z dévodu zistenia jeho stavu a dodrZiavania zmluvne dohodnutého ucelu
uzivania a ostatnych zmluvnych podmienok, vylu¢ne za ucasti najomcu alebo nim



poverenej osoby, za predpokladu dodrzania podmienok ochrany sukromia klientov
najomcu.

8. Zmluvné strany sa dohodli, ze povinnosti vyplyvajlce so zakona o poziarnej ochrane
zabezpedi v suvislosti s u€elom ngjmu najomca, ako aj povinnosti vyplyvajuce z
pravnych predpisov upravujucich bezpecnost a ochranu zdravia pri praci, ochranu
majetku a zdravia, ochranu zivotného prostredia a hygieny.

9. Zmluvné strany beru na vedomie a suhlasia s tym, Zze pisomnosti tykajluce sa
najomného vztahu podla tejto zmluvy doru¢ené postou sa pokladaju za dorucené aj v
pripade, ked tato zasielka bude druhej strane postou vratena ako zasielka adresatom
neprevzata.

10. Prenajimatel a najomca su povinni bez zbyto¢ného odkladu oznamit druhej strane
akékolvek zmeny tykajuce sa udajov uvedenych v tejto zmluve, ktoré suvisia so
zmluvnym vztahom vyplyvajucim z tejto zmluvy.

11. Ndjomca je opravneny oznacit predmet ngjmu nehnutefnosti svojim obchodnym
menom, pripadne dal§imi informaciami o €innosti najomcu v suvislosti s predmetom
a uelom najmu.

12. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze su si vedomé, Ze predmet najmu v ¢ase
uzatvorenia tejto zmluvy nie je z technického a bezpeénostného hladiska
spdsobily na ucel najmu dohodnuty touto zmluvou, ¢o je zohladnené v cene
najmu a v zmluvnych podmienkach uvedenych v €l. V. bod 6 tejto zmluvy.

13. Vstupné revizie a odborné skusky vyhradnych technickych zariadeni ( elektrické
rozvody a zariadenia, bleskozvody, plynové rozvody a zariadenia, tlakové nadoby,
vytahy) zabezpeli prenajimatel na svoje naklady najneskér do 30 dni od uc€innosti
tejto zmluvy, priCom sa =zavazuje pripadné zavady a nedostatky vyplyvajuce
z vykonanych vstupnych revizii a ski$ok odstranit najneskér do 15.6.2012. Dalsie
pravidelné revizie a skusky poc€as trvania doby najmu bude zabezpecovat najomca,
pricom na ich finanénom zabezpec€eni sa zmluvné strany dohodli takto: naklady na
revizie alebo odborné skusky do sumy 300,00 € bude hradit najomca, naklady nad
300,00 € budu hradit obidve zmluvné strany kazda vo vySke jednej polovice celkovej
sumy. Tuto &ast nakladov vyfakturuje najomca prenajimatefovi bezodkladne po
vykonani revizie alebo skusky s lehotou splatnosti 14 dni odo dfia dorucenia faktury.

14. Prenajimatel sa zavazuje dokoncit opravu C&asti strechy - (parapety na streSnych
oknach a odkvapové rary, hromozvod) najneskér do 15. juna 2012
na vlastné naklady. V opa¢nom pripade tuto opravu zabezpedi najomca na vlastné
naklady, ktoré budu prenajimatelom bezodkladne vyfakturované



Cl. VL.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli na pisomnej forme pravnych ukonov. Akékolvek zmeny a
dodatky ku zmluve musia byt urobené formou pisomného dodatku.

2. Neupravené vztahy zmluvnych stran v tejto zmluve sa spravuju prislusnymi
ustanoveniami Obc&ianskeho zakonnika v plathom zneni.

3. Zmluva je vyhotovena v Styroch exemplaroch s hodnotou originalu, z ktorych kazda
zmluvna strana dostane po dva exemplare.

4. Zmluva nadobuda platnost diiom podpisu zmluvy obidvoma zmluvnymi stranami a
ucinnost dfiom nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Obce
Vavridovo. Predmet zmluvy bude protokolarne odovzdany prenajimatelom a prevzaty
najomcom driom ucinnosti tejto zmluvy.

5. Zmluvné strany prehlasuju, ze sa oboznamili s obsahom zmluvy, suhlasia s nim,
prehlasuju, Ze uzavretie zmluvy urobili slobodne a vazne, nie v tiesni ani za napadne
nevyhodnych podmienok, ¢o potvrdzuju svojimi podpismi ako opravneni zastupcovia
zmluvnych stran.

Vo Vavrisove dna 30. aprila 2012.

Za prenajimatela: Za najomcu:

Lubomir Rac¢ko, starosta Mgr. Peter Smihula

Priloha zmluvy:
1. Kopia listu vlastnictva €. 442
2. Protokol o odovzdani a prevzati predmetu najmu
3. Pdbdorys suterénu
4. Pbédorys 1. nadzemného podlazia
5. Vypis zo zivnostenského registra najomcu



