Zmluva o0 najme nehnutel’nosti
uzatvorena podPla § 663 a nasl. Obcianskeho zakonnika

CL1
Zmluvné strany

Prenajimatel’:Obec VavriSovo

Najomca:

zastapena: Cubomirom Rackom, starostom

ICO: 00315834

DIC: 2020581695

Bankové spojenie: VUB a.s. poboc¢ka Liptovsky Hradok

Cislo uctu: 22621342/0200

Registracia: zo zékona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov.

(d’alej len prenajimatel’)

Jozef Cervetian,

Druzstevna 335, 913 21 Trenc¢ianska Turna

ICO: 11771241

IC/DPH: 441123734/645

Bankové spojenie: Slovenska sporitelna a.s. Tren¢in

¢islo uctu: 5027740255/0900

Registracia: ObU Trenéin, ¢. ObU-TN-OZP-2012/03869-2,
C. zivnostenského registra 309-1380 zo diia 17.4.2012
(d’alej len najomca)

ClL 1
Predmet a ti¢el najmu

1. Predmetom n4jmu st nasledovné nehnutel'nosti:
— Objekt - Socialne zariadenie a sklad s. ¢. 284 nachadzajuce sa na parcele ¢. 2130,
- Objekt - Recepcia s. ¢. 285 nachadzajuca sa na parcele ¢. 2129,
— infrastruktudlny majetok, ktory tvoria pripojky elektrickej energie od hlavného
rozvodu k jednotlivym objektom, vodovodna pripojka a septik.

Predmet ndjmu ( S vynimkou pripojok elektrickej energie, vodovodnej pripojky
a septika) sa nachadzaju v k. 0. VavriSovo asu vedené na LV ¢. 442 vedenom
Katastrom nehnutelnosti Zilina, Sprava katastra Liptovsky Mikulas.

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, ktoré tvoria predmet ndjmu tejto

zmluvy.



2. Premetom najmu nie su pozemky, na ktorych sa predmet ndjmu nachadza. Tieto su vo

3.

vlastnictve fyzickych a pravnickych osob a ich uzivanie si ndjomca zabezpeci sam.
Touto zmluvou prenajimatel odovzddva ndjomcovi a nijomca prebera do najmu
predmet najmu Specifikovany v bode 1 tohto ¢lanku zmluvy. O odovzdani a prevzati
predmetu najmu zmluvné strany spisu protokol.

N4jomca bude vyuzivat’ predmet ndjmu vyluéne na poskytovanie ubytovacich sluzieb,
poskytovanie sluzieb rychleho obcerstvenia v spojeni S predajom na priamu
konzumaciu a vyuzivanie priestorov na kultirne a spolo¢enské tcely.

Uznesenim OZ ¢. 2/2012 zo dna 8.2.2012 bol schvaleny zamer predaja predmetu
najmu formou obchodnej verejnej sut'aze.

Uznesenim OZ ¢. 9/2012 zo dna 14.3.2012 bol schvaleny zdmer prendjmu predmetu
najmu.

. Na vyhlaseny zamer prendjmu predmetu najmu sa prihlasil jeden uchadza¢ — ndjomca

podl’a tejto zmluvy, ktorému boli zmluvné podmienky na ndjom schvalené uznesenim
OZ €. 15/2012 zo dna 16.4.2012. Obecné zastupitel'stvo zaroven starostovi odporucilo
uzatvorit’ s ndjomcom zmluvu v zmysle schvalenych zmluvnych podmienok.

CL 111
Cena najmu a sluzieb suvisiacich s najmom

Zmluvné strany sa dohodli na cene najmu v celkovej vyske za predmet ndjmu
3.000,00 € (slovom Tritisic eur) ro¢ne, pricom vychadzali zo Znaleckého posudku ¢.
147/2011, ktory vypracoval Ing. Majer¢iak Marian, znalec z oboru stavebnictva
odvetvia odhad nehnutel'nosti, dia 20.12.2011, ktorym stanovil v§eobecni hodnotu
predmetu najmu.

Pre stanovenie ceny ndjmu zmluvné strany pouzili kombinaciu technickej a vynosnej
hodnoty.

Najomca sa zavizuje platit’ prenajimatel’ovi cenu najmu v dvoch splatkach ro¢ne a to:
k 30.06. bezného roka vo vyske 1.000,00 € (slovom: Jedentisic eur )

k 31.10. bezného roka vo vyske 2.000,00 € (slovom: Dvetisic eur )

Zmluvné strany sa dohodli, Ze za rok 2012 bude ndjom prepocitany vo vyske
alikvotnej Casti roéného ndjmu vzhladom na platnost’ a Gi€innost’ zmluvy, pri¢om
ponizena splatka o tiito sumu bude prva.

N4omné bude nijomca uhrddzat na zaklade faktir vystavenych prenajimatelom.
Faktury musia obsahovat’ vSetky naleZitosti danového a uctovného dokladu, pri¢om sa
zmluvné strany dohodli na 15-diovej lehote splatnosti, faktry musia byt dorucené
najomcovi tak, aby mohol splnit’ svoj zavazok..

Najomca sa zavizuje, ze dilom ucinnosti tejto zmluvy bude uhrddzat’ vSetky naklady
spojené s odberom elektrickej energie stym, ze ku diu Géinnosti zmluvy spolu
S prenajimatelom zabezpeCia zmenu odberatela elektrickej energie na odbernom
mieste ¢islo 3207087 atato zmena odberatela bude platit’ pocas celej doby trvania
ndjmu. Prenajimatel bude fakturovat’ ndjomcovi naklady vo vyske skutocného



mnozstva odobratej pitnej vody, meranej samostatnym meradlom, ktoré zriadi
najomca na vlastné naklady v su¢innosti s prenajimatelom..

CLIV.
Doba nijmu, skonéenie najmu

1. Najomny vztah vznika diiom uc¢innosti tejto zmluvy a uzatvara sa na dobu neurcita .
2. N3ajomny vztah podla tejto zmluvy moze skoncit’:

3.

2.1. Uplatnenim prednostného prava prevodu vlastnictva predmetu najmu na najomcu
v zmysle d’alSich ustanoveni tejto zmluvy ato ku ditu pravoplatnosti rozhodnutia
0 povoleni vkladu vlastnictva v katastri nehnutel'nosti v prospech najomcu.

2.2. Vypovedou jednej zo zmluvnych stran, pricom sa zmluvné strany dohodli na
vypovednej dobe v trvani 6 mesiacov a z tychto vypovednych dévodov:

a) prenajimatel’ moze dat najomcovi vypoved v pripade nezaplatenia najomného
alebo jeho casti po lehote splatnosti viac ako 30 dni.

b) najomca moze dat’ vypoved v pripade ak mu prenajimatel neumozni uZzivat
predmet ndjmu na dohodnuty ucel.

2.3. Dohodou zmluvnych stran k ur¢itému dédtumu.

2.4. Jednostrannym odstupenim od zmluvy moze prenajimatel’ ukon¢i zmluvny vzt'ah
Vv pripade, Ze najomca uziva predmet najmu v rozpore stouto zmluvou alebo dal
predmet najmu do podnijmu tretej osobe bez pisomného suhlasu prenajimatela.
V tomto pripade skon¢i zmluvny vztah poslednym dnom v mesiaci, v ktorom
prenajimatel’ doru¢i najomcovi ozndmenie, Ze od zmluvy odstupuje.

CL V.
Ostatné podmienky najmu.

Zmluvné strany sa dohodli na prednostnom prave prevodu vlastnictva predmetu najmu
V prospech najomcu, pricom uplatnenie tohto prdva si modze ndjomca uplatnit
najneskor do pét’ rokov odo dna ucinnosti tejto zmluvy. Po tomto termine toto pravo
najomcu zanika. V pripade rozhodnutia prenajimatela, Ze predmet najmu v budtcnosti
odpredd sa zmluvné strany dohodli na budicej kupnej cene minimdlne vo vyske
stanovenej podla znaleckych posudkov ¢. 147/2011 vypracovanym znalcom Ing.
Majerc¢iakom Marianom dia 20.12.2011.

Prenajimatel’ prehlasuje, Ze predmet najmu je poisteny v Komunalnej poistovni a.s.
Cislo poistnej zmluvy 441 9000667 a bude platit’ poistné nacas a Vv stanovene vyske.
Prenajimatel’ nebude zodpovedny za stratu, Skodu alebo kraddez osobného vlastnictva
najomcu alebo predmetov prinesenych do predmetu najmu, najomcom alebo jeho
ubytovanymi klientmi. Za tieto veci bude zodpovedny néjomca.

Néjomca je zodpovedny za vSetky Skody, ktord vznikni neprimeranym uzivanim
predmetu najmu a st spoésobené nim samotnym alebo jeho klientmi , odhliadnuc od
bezného opotrebenia. Ak ndjomca neodstrani vzniknuté Skody napriek pisomnej vyzve



10.

11

12.

prenajimatel’a v stanovenej primeranej lehote, je prenajimatel’ oprdvneny vykonat
opravu veducu k odstraneniu Skody na naklady najomcu.

Najomca nie je opravneny zasahovat do predmetu najmu, vykonavat akékolvek
stavebné zasahy alebo menit’ povahu predmetu najmu, s vynimkou beznej udrzby
a oprav suvisiacich s uzivanim predmetu ndjmu na dohodnuty ucel. Najomca beznu
udrzbu a drobné opravy vykona na svoje naklady a nebezpecie.

Prenajimatel’ alebo nim poverend osoba je opravneny vykonat’ obhliadku predmetu
nagjmu z dovodu zistenia jeho stavu a dodrziavania zmluvne dohodnutého ucelu
uzivania a ostatnych zmluvnych podmienok, vylu¢ne za ucasti najomcu alebo nim
poverenej osoby, za predpokladu dodrzania podmienok ochrany sukromia
ubytovanych klientov.

Zmluvné strany sa dohodli, ze povinnosti vyplyvajice so zdkona o poziarnej ochrane
zabezpeCi v suvislosti s ucelom ndjmu najomca, ako aj povinnosti vyplyvajlice z
pravnych predpisov upravujucich bezpecnost’ a ochranu zdravia pri praci, ochranu
majetku a zdravia, ochranu zivotného prostredia a hygieny.

Zmluvné strany beri na vedomie a suhlasia s tym, Ze pisomnosti tykajice sa
najomného vztahu podla tejto zmluvy dorucené postou sa pokladaju za dorucené aj v
pripade, ked’ tato zasielka bude druhej strane poStou vratena ako zasielka adresatom
neprevzata.

Prenajimatel’ a najomca st povinni bez zbytocného odkladu ozndmit’ druhej strane
akékol'vek zmeny tykajlice sa udajov uvedenych v tejto zmluve, ktoré stvisia so
zmluvnym vztahom vyplyvajicim z tejto zmluvy.

Néjomca je opravneny oznalit predmet najmu nehnutelnosti svojim obchodnym
menom, pripadne d’alSimi informaciami o ¢innosti ndjomcu v suvislosti s predmetom
najmu.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze predmet ndjmu je spdsobily na ucel nagjmu dohodnuty touto
zmluvou.

Vstupné revizie a odborné skusky vyhradnych technickych zariadeni ( elektrické
rozvody a bleskozvody) zabezpe¢i prenajimatel’ na svoje naklady najneskor do 30 dni
od tuc¢innosti tejto zmluvy, pricom sa zavdzuje pripadné zavady a nedostatky
vyplyvajiice z vykonanych vstupnych revizii askuSok odstranit najneskor do
15.6.2012. Dalsie pravidelné revizie askusky pocas trvania doby ndjmu bude
zabezpecovat’ ndjomca.

. Ndjomca prehlasuje, Ze pozna technicky stav predmetu najmu a rozsah zariadenia

predmetu najmu av takomto stave ho prebera do najmu a prehlasuje, ze si do
buduicnosti nebude uplatiiovat’ od prenajimatel’a Ziadne nahrady z toho plynuce.
Néjomca nesmie predmet ndjmu dat’ do podndjmu tretej osobe bez pisomného stthlasu
prenajimatel’a.

Cl VL.
Zavereéné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli na pisomnej forme pravnych tkonov. Akékol'vek zmeny a
dodatky ku zmluve musia byt’ urobené¢ formou pisomného dodatku.



2. Neupravené¢ vztahy zmluvnych stran v tejto zmluve sa spravuji prislusnymi
ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika v platnom zneni.

3. Zmluva je vyhotovend v Styroch exemplaroch s hodnotou originalu, z ktorych kazda
zmluvna strana dostane po dva exemplare.

4. Zmluva nadobuda platnost’ diilom podpisu zmluvy obidvoma zmluvnymi stranami a
ucinnost’ diiom nasledujicim po dni zverejnenia.

5. Zmluvné strany prehlasuju, ze sa oboznamili s obsahom zmluvy, sthlasia s nim,
prehlasujt, ze uzavretie zmluvy urobili slobodne a vazne, nie v tiesni ani za ndpadne
nevyhodnych podmienok, ¢o potvrdzuji svojimi podpismi ako opravneni zastupcovia
zmluvnych stran.

Vo VavriSove dina 24. aprila 2012

Za prenajimatel’a: Za najomcu

LCubomir Racko, starosta Jozef Cervenan

Priloha zmluvy:
1. List vlastnictva ¢. 442
2. Protokol 0 odovzdani a prevzati predmetu najmu
3. Kopia zivnostenského listu



