Zmluva o0 najme bytu ¢. 310/6/2016

uzatvorena podl’a §663 a nasl., § 685 a nasl. Obcianskeho zikonnika

Zmluvné strany:

Prenajimatel’:
Nézov: Obec Vavrisovo
Adresa sidla: 032 42 VavriSovo ¢. 40
V zastupeni: Lubicou Chlebovou, starostkou
ICO: 00315834
DIC: 2020581695
Bankové spojenie:  Prima banka Slovensko, a.s., pobocka Liptovsky Hradok
IBAN: SK87 5600 0000 0016 0374 2008
a
Najomca:

Meno a priezvisko: Anna Kubusova, rodena Cibulova
rodné cislo:
Bytom: 032 42 Vavrisovo C.

sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy o najme bytu:

CL 1
Predmet zmluvy

1.1. Prenajimatel’ touto zmluvou prenechava najomcovi do doCasného uzivania byt ¢. 6
v bytovom dome stip. ¢. 310 v k. 0. Vavrisovo, nachadzajici sa na treom nadzemnom
podlazi, na parcele ¢. 128/4, zapisanej Okresnym uradom Liptovsky Mikulas,

katastralny odbor na LV ¢. 442.

1.1. Spolo¢né priestory bytového domu sa touto zmluvou prenechavaji najomcovi za

ucelom pristupu k bytu, a to spolo¢ne s ostatnymi najomcami.

CL 1l
Doba najmu

2.1. Najomny vzt'ah sa uzatvara na dobu urcita od 01.09.2016 do 31.08.2019, t.j. na dobu 3

roky.

2.2. 'V pripade dodrzania stanovenych podmienok podla VZN ¢&. 61/2014 o podmienkach
pridelovania bytov a spravy bytovych domov obstaranych s pouzitim verejnych
prostriedkov na ucely podpory socialneho byvania, ma pravo najomca na opakované

uzavretie zmluvy o0 najme bytu. O moznosti opakovaného uzavretia njjomnej zmluvy
bude prenajimatel’ pisomne informovat’ ndjomcu minimalne 3 mesiace pred terminom

skon¢enia ngjmu ndjomného bytu.

2.3. Na opakované uzavretie zmluvy o ndjme bytu ma najomca pravo za predpokladu, Ze si

pocas doby najmu riadne plnil zmluvné podmienky.
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CL 111
Popis predmetu najmu

Byt pozostava z troch obytnych miestnosti a prislusenstva pozostavajuceho z predsiene,
kuchyne, komory, kupelne, WC, balkéna a kotolne. Vymera obytnej plochy bytu
(obytnych miestnosti) je 77,54 m?. Celkova vymera bytu vratane ostatnej plochy je
77,54 m?, byt je zaradeny do I. kategorie.

Predmetny byt sa nachadza v bytovom dome postavenom v roku 2007. V obytnych
miestnostiach su podlahy upravené PVC, v ktipel'ni je keramické vana, umyvadlo, dve
vodovodné pakové batérie, v kuchyni sa nachadza: kuchynska linka so zabudovanym
drezom, kombinovanym sporadkom - elektrickd rara a plynové hordky. Vo WC
a kupelni je keramicka dlazba. Elektrické vedenie v predmetom byte je vedené pod
omietkou.

Spolo¢nymi priestormi v bytovom dome su schody a vstupny vestibul.

CL IV
Cena a sposob ihrady najmu a uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Cena najomného je stanovena na zdklade Opatrenia MF SR ¢. 01/R/2008 zo dna
23.4.2008 o regulécii cien ndjmu bytov.

Spolu s ngjomnym bude najomca platit’ prenajimatelovi mesa¢né zalohy za sluzby
spojené s uzivanim bytu (t.j. za elektricki energiu spolo¢nych priestorov, vodné
a sto¢né).

Najomca sa zavdzuje platit’ prenajimatelovi najomné (143,72 EUR) spolu s platbami
uvedenymi v bode 4.2. tohto ¢lanku v celkovej vyske 156,56 EUR mesacne do 10.
diia bezného mesiaca podl'a ,,Mesacného zalohového predpisu®, ktory je nedelitelnou
stiCastou tejto zmluvy, a to na Gcéet prenajimatel'a vedeného v Prima banke Slovensko,
a.s., pobocka Liptovsky Hradok, ¢islo uctu IBAN: SK87 5600 0000 0016 0374 2008,
pripadne v hotovosti do pokladne obce.

Prenajimatel’ a najomca sa dohodli, Zze vzhl'adom ku skuto¢nosti, ze ide o opakované
uzavretie najomnej zmluvy, finanénd zabezpeka v sume 808,08 eur, ktoru najomca
zlozil pri predchddzajicom uzavreti ndjomnej zmluvy, a ktor prenajimatel’ vedie na
osobitnom éte v stlade so schvalenym VZN ¢. 61/2014, sa fyzicky nevysporiadava.
Ak najomca nezaplati, napriek pisomnej vyzve, ndjomné a mesacné zalohy a uhrady za
viac ako tri po sebe idiice mesiace, je to dovod na ukoncenie najmu bytu bez naroku na
zabezpecenie ndhradného byvania.

Pri zmene cenovych predpisov sa primerane zmeni aj vySka ndjomného a thrada za
plnenia poskytované suzZivanim bytu. Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze ozndmi zmenu
vysky platby pisomne ndjomcovi najneskor do konca mesiaca, ktory bude predchadzat’
mesiacu, v ktorom bude zmenena vyska platby.

Preddavky za sluzby spojené suzivanim bytu — za elektrickii energiu spolo¢nych
priestorov, vodné a stocné, vyuctuje prenajimatel’ ndjomcovi raz ro€ne, najneskorsie do
31. maja nasledujuceho roka. Podl'a vysledkov vyuctovania:

a) Preplatok vrati prenajimatel’ najomcovi do 30 dni odo dia dorucenia vytactovania
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b) Nedoplatok zaplati nijjomca prenajimatel'ovi do 30 dni od doruéenia vyuétovania.
Na uhradu nedoplatku je najomca zaviazany spolo¢ne a nerozdielne.

CLV
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prava a povinnosti spojené s ngjmom bytu upravuji najmi ustanovenia Obcianskeho
zakonnika § 687 a nasl. a nariadenie vlady SR ¢. 87/1995 Z. z. v znp., Domovy priadok
pre bytovy dom s. €. 310.

Prenajimatel’ zabezpec¢i najomcovi uplny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim
bytu. Umozni najomcovi uzivat’ spolo¢né priestory a zariadenia domu.

N4gjomca je povinny oznamit prenajimatelovi do jedného mesiaca od vzniku
skutocnosti rozhodujucej pre stanovenie vysky ndjomného a uhrady za sluzby alebo ich
zmien, najmi zmenu poctu 0sob.

N4ajomeca je povinny vykonavat’ drobné opravy v byte a drobnti udrzbu bytu na svoj ucet
asvoje naklady vratane odstranenia zavad apoSkodeni v dome alebo v byte
spdsobenych ndjomcom alebo tretimi osobami stivisiacimi s osobou najomcu.

Najomca nesmie vykonavat stavebné upravy ani iné podstatné zmeny v byte bez
suhlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.

Zmluvné strany beri na vedomie, ze opravnenia prenajimatela na vykon stavebnych
prac, resp. inych podstatnych zmien v byte je viazané na suhlas ndjomcu, ktory ho moze
odmietnut’ len z vdZznych doévodov. Ak vSak prenajimatel’ bude vykonavat také tpravy
na prikaz prisluSného orgdnu Statnej spravy, alebo ak tieto Upravy vyplyvaji zo
vSeobecne zaviznych pravnych prepisov, je ndjomca povinny ich vykonanie umoznit,
inak zodpoveda za Skodu, ktord by nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Néjomca nie je opravneny dat’ byt do podndjmu.

Najomca je opravneny predmet najmu uzivat' len na byvanie. N4jomca je povinny
umoznit’ prenajimatel'ovi vykon prava kontroly, ¢i sa byt uZiva riadnym spdsobom. V
pripade opakovaného najmu bude postdeny stav najomného bytu komisionalne s
vyhotovenim pisomného zaznamu pred uzatvorenim novej najomnej zmluvy.

S ndjomcom budu byt uZivat tieto osoby:

Meno, priezvisko, rodné €islo a pribuzensky pomer:

- Michaela Kubusova, r.¢. , dcéra

- Erik Kubus, r.C. , Syn

Najomca je povinny oznamit, bez zbyto¢ného odkladu, prenajimatelovi potrebu tych
oprav v byte, ktoré ma znasat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda
za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Ak sa ndjomca nepostard o véasné
vykonanie drobnych oprav a beznt tdrzbu bytu, ma prenajimatel’ pravo tak urobit’ po
predchadzajicom upozorneni najomcu na svoje naklady sdm a pozadovat' od neho
nahradu plnenia.

Néjomca je povinny odstranit’ zdvady a poSkodenia, ktoré spdsobil v dome sam alebo ti,
ktori st ¢lenovia jeho domdacnosti, alebo ti ktori s osobou ndjomcu prilezitostne suvisia.
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CL VI
Zanik najmu

Pre zanik najmu platia pre najomcu a prenajimatela vSeobecné ustanovenia
Obcianskeho zakonnika, podmienky stanovené vo VZN ¢. 61/2014 o podmienkach
pridel'ovania a spravy bytovych domov obstaranych s pouzitim verejnych prostriedkov
na G&ely podpory socialneho byvania, na dobu uréiti a podmienky uvedené v Cl. IV
bod 4.5. tejto najomnej zmluvy pri neplateni najomného a preddavkov za plnenia
poskytované v suvislosti s uzivanim bytu.
N4jom bytu podl'a tejto zmluvy méze zaniknut’:

- uplynutim doby, na ktora bola dojednana

- pisomnou vypovedou

- pisomnou dohodou stran
Néjomca aj prenajimatel’ moézu ukon€it ndjomny vztah pisomnou vypovedou.
Prenajimatel’ méze dat’ vypoved’ iba z dovodov podla § 711 ods.1) pism. c), d), e), g)
Obcianskeho zakonnika v znp. Ddovod vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo
vymedzit' tak, aby ho nebolo mozné zamenit' s inym dévodom, inak je vypoved
neplatna. Dovod vypovede nie je mozné dodatocne menit’.
N4jomna zmluva zanika uplynutim posledného dia vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je trojmesacna.
Vypovedna doba zacina plynut’ nasledujuci kalendarny mesiac po mesiaci, kedy bude
vypoved druhej zmluvnej strane dorucena.
Po skonCeni ndjmu sa najomca zavdzuje odovzdat predmetny byt prenajimatelovi
vypratany a hygienicky vybieleny a v riadnom stave, ktory zodpoveda stavu prevzatia
bytu nagjomcom, S prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opa¢nom pripade je povinny
uhradit’ prenajimatelovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu,
v akom ho najomca prevzal.
Prenajimatel’ po skon¢eni najmu nehradi ndjomcovi ndklady na stavebné Upravy a iné
zmeny, ktoré najomca v byte vykonal, ani protihodnotu toho o ¢o sa pripadne kvalita
a vybavenie bytu zlepsili a to ani vtedy, ak prenajimatel’ od najomcu vyzaduje, aby byt
uviedol do pdvodného stavu.

CL VII
Zavereéné ustanovenia

Tato zmluva sa vyhotovuje v dvoch rovnopisoch.

Prava a povinnosti zmluvnych stran v zmluve bliZSie neupravené sa riadia prislusnymi
ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika.

Zmluva nadobuda platnost podpisom oboma zmluvnymi stranami a u¢innost’ dilom
nasledujicim po dni zverejnenia podl'a osobitného predpisu.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze zmluvu uzavreli slobodne, vazne a bez omylu, nebola
uzavreta v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu
porozumeli a na znak suhlasu zmluvu podpisuju.

Najomcovia, ako dotknuté osoby, poskytuju stihlas podl'a § 11 zakona ¢. 122/2013 Z. z.
zékona o ochrane osobnych udajov a o zmene a doplneni niektorych zékonov (d’alej len
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zékon €. 122/2013 Z. z.) so spracuvanim osobnych udajov, ktoré boli ziskané na tcel
uzatvorenia ndjomnej zmluvy pre prevadzkovatela: Obec Vavrisovo, ICO: 00315834.
Osobné¢ udaje a to: titul, meno, priezvisko, rodné ¢islo, bydlisko, potvrdenie o prijme,
ktoré st dotknuté osoby povinné predlozit’ prevadzkovatel'ovi, budu u prevadzkovatela
pouzité pri spisovej agende suvisiacej s obecnym ndjomnym bytom.

Opravnena osoba zabezpeci, aby boli osobné udaje spracované v IS prevadzkovatela
V predpisanej Struktire a v zavislosti od rozsahu svojich opravneni. Prevadzkovatel
zabezpeci likvidaciu osobnych udajov po splneni tcelu ich spracovania. V pripadoch,
ak osobitny predpis ustanovuje lehotu, ktora neumoznuje osobné udaje likvidovat
bezprostredne, zabezpedi likvidaciu osobnych udajov az po uplynuti lehoty stanovenej v
osobitnom predpise. Spraciivané osobné udaje nebude spristupiiovat’ ani poskytovat
tretej strane, tak ako ju vymedzuje § 18 zakona ¢. 122/2013 Z. z.

Vo VavriSove dna 17.08.2016

Prenajimatel”: Néjomca:
signed signed
LCubica Chlebova, starostka Anna Kubusova



