Kupna zmluva o prevode vlastnictva nehnutel’nosti
a o0 prave spitnej kupy

uzatvorena podl'a Zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov

1.

2.

2.1

2.2.

(d’alej ako ,,kipna zmluva“ alebo len ,,zmluva“)

I. Zmluvné strany

Predavajuci: Obec Vavrisovo

Sidlo: VavriSovo ¢.40, 032 42 VavriSovo

Pravna forma: Obec zriadena v zmysle zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni V zneni neskorsich predpisov

ICO: 00 315 834

DIC: 2020581695

Bankové spojenie:  Prima banka Slovensko a.s., ¢islo uctu: 1603747001/5600

Statutarny organ:  Lubica Chlebova, starostka obce.

dalej ako ,, predavajuci

a
Kupujuci: QBS, s.r.o.
Sidlo: Dovalovo 168, 033 01 Liptovsky Hradok.
Pravna forma: spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym
Zastupeny: Ing. Vratislav Janik, konatel’
ICO: 44 526 571
IC DPH: SK2022740390
DIC: 2022740390
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s., ¢islo uctu: 0561821001/5600
Registracia: zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu Zilina, oddiel: Sro,

vlozka ¢. 50601/L

dralej ako ,.kupujici‘

Il. Predmet a icel zmluvy

Predavajlci je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti evidovanych Okresnym uradom
Liptovsky Mikulas, katastralny odbor pre okres Liptovsky Mikulds, obec Vavrisovo,
katastralne izemie VavriSovo na liste vlastnictva ¢. 442:

pozemky:

parcelu registra ,,C*“ evidovani na katastralnej mape s parcelnym ¢.2219/20, druh
pozemku ornd pdda o vymere 1 572 m?,

parcelu registra ,,C* evidovanu na katastralnej mape s parcelnym ¢&. 2219/22, druh
pozemku trvalé travnaté porasty o vymere 758 m?

(d’alej spolo¢ne ako ,,nehnutel’nosti*)

Blizsi popis prevadzanych nehnutelnosti ako predmetu kupy podla tejto zmluvy je
obsiahnuty Vv znaleckom posudku ¢. 50/2015 zo dna 09.06.2015 znalca z odboru
Stavebnictvo a odvetvie: Odhad hodnoty nehnutelnosti, evidencné Cislo znalca 912145,
Ing. Majerciak Marian, Liptovsky Trnovec €.150, 031 01 Liptovsky Mikulas.
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5.1.

6.1.

6.2.

III. Kupna cena

Vseobecna hodnota nehnutelnosti, opisanych v ¢lanku II. zmluvy, bola uréend na
zéklade znaleckého posudku uvedeného bode 2.2. tejto zmluvy sumou 15.983,80 EUR,
(slovom: ,patnasttisicdevat'stoosemdesiattri Eur aj osemdesiat centov®), pricom cena
za m? predstavuje 6,86 EUR.

Zmluvné strany sa dohodli na kupnej cene prevadzanych nehnutelnosti v sume
16.000,00 EUR (slovom: ,,$estnast'tisic EUR) pri¢om cena za m? predstavuje 6,8669
EUR, za ktoré predavajici predmet prevodu predava a kupujaci kupuje.

Kupnu cenu podla bodu 3.2. tejto zmluvy je kupujuci povinny zaplatit’ predavajucemu
na ucet predavajuceho na cislo uctu: SK09 5600 0000 0016 0374 7001, vedeny
v Prima banke Slovensko a.s.

Kupujuci uhradi kiipnu cenu nasledovnym spdsobom:
- 50% kupnej ceny uhradi kupujuci do piatich dni odo diia u¢innosti kiipnej zmluvy

- dalsich 50% kuapnej ceny uhradi Kupujtci do piatich dni odo dna nadobudnutia
pravoplatnosti rozhodnutia o povoleni vkladu vlastnickeho prava k nehnutelnosti
v prospech kupujuceho do katastra nehnutelnosti.

IV. Platnost’ a u¢innost’ zmluvy

Zmluvné strany beru na vedomie, ze tito zmluva uzatvorend medzi nimi nadobuda
platnost’ diiom podpisu obidvoch zmluvnych stran.

Této zmluva nadobuda u¢innost’ diilom nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webovom
sidle predavajtceho.

V. Odstipenie od zmluvy

Kupujtci berie na vedomie, Ze ak ako nadobtdatel’ nehnutel'nosti nesplni riadne a vcas
svoju povinnost’ uvedenu v bode 3.4. tejto zmluvy, je predavajuci opravneny od tejto
zmluvy odstapit’. Odstipenim od zmluvy sa tdto zmluva od zadiatku zrusuje.

VI. Nadobudnutie vlastnictva

Navrh na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti st opravneni podat’
spolo¢ne kupujuci a predavajici, a to po riadnom a véasnom zaplateni prvej Casti kipnej
ceny.

Kupujuci nadobudne vlastnicke pravo k predmetu kipy dilom nadobudnutia
pravoplatnosti rozhodnutia Okresného uradu Liptovsky Mikulds, katastralny odbor 0
povoleni vkladu vlastnickeho prava k predmetu kupy v prospech kupujiaceho do katastra
nehnutel'nosti.
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VII. Vyhlasenia zmluvnych stran

Predavajtci vyhlasuje, ze predmet kupy nevykazuje ziadne pravne vady, ktoré by mu
branili alebo ho obmedzovali v nakladani S predmetom kapy. Na predmete kupy
neviaznu ziadne zdlozné prava alebo vecné bremena, pripadne iné prava tretich osdb
obmedzujuce jeho vlastnicke prava.

Predavajtci rovnako vyhlasuje, Ze ku diu uzatvorenia tejto zmluvy:

a) neexistuju ziadne splatné a nesplnené danové povinnosti, ktoré by sa vztahovali
na predmet kupy alebo jeho cast’,

b) neexistuji ziadne nevysporiadané restituéné naroky, ktoré by sa vztahovali na
predmet nehnutel’nosti alebo jeho Cast,

C) neexistuju ziadne zataZenia alebo iné prava tretich osob k predmetu kipy alebo
jeho casti, ku ktorych vzniku nie je potrebny zapis v katastri nehnutel'nosti, najma
prava najomné.

Kupujuci vyhlasuje, Ze predmet kiipy pozna z osobnej obhliadky a ma zaujem ho kupit’
v stave v akom sa nachadza v ¢ase podpisu tejto zmluvy.

VIl11. Uéel kupy nehnutel’nosti a termin realizicie investicie

Kupujuci sa zavédzuje splnit’ podmienky a ucel kupy:

Ucel: vybudovanie polyfunéného objektu na pozemkoch opisanych v &lanku II. zmluvy
zamerané¢ho na potravinarsku vyrobu a gastronémiu pre skvalitnenie turizmu v obci
a prislusnom regione ako aj priamy predaj finalnych vyrobkov, pricom sa predpoklada
vytvorenie novych pracovnych miest pre najmenej troch zamestnancov.

Termin: zaciatok investicie najneskor do 5 rokov od nadobudnutia nehnutelnosti
s vyhl'adom na spustenie prevadzky spojenej S kolaudaciou najneskor do 10 rokov od
datumu nadobudnutia nehnutel’nosti kupujticim.

IX. Prava a povinnosti zmluvnych stran

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky suvisiace ndklady uhradia nasledovne:

a) spravny poplatok za navrh na zacatie konania o povoleni vkladu vlastnickeho
prava k predmetu kiipy do katastra nehnutel'nosti uhradi kupujtci,

b)  poplatky spojené s uzatvorenim tejto zmluvy (Gradné overenie listin a podpisov)
uhradi predavajuici.

Predavajuci sa zavidzuje poskytnut’ kupujucemu vsetku potrebnu sticinnost’ pri prevode
vlastnickeho prava k predmetu kipy, ktora spociva najmi v informovani kupujuceho
0 vSetkych podstatnych skutoénostiach s prevodom suvisiacich, ako aj vo vykonani
vSetkych ukonov potrebnych na realizdciu predmetného prevodu.

Predavajuci sa zavéizuje odovzdat kupujucemu spolu s predmetom kupy doklady
tykajlce sa predmetu kipy.
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X. Dohoda o prave spétnej kapy

Dohoda o prave spitnej kiipy: predavajuci Obec VavriSovo predava kupujucemu QBS,
s.r.0. nehnutelnosti ktoré si predmetom tejto kupnej zmluvy aj s vyhradou, ze Obec
VavriSovo (dalej ako opravneny z prava spétnej kupy alebo opravneny) ma pravo
ziadat’ od QBS, s.r.o (dalej ako povinny z prava spitnej kipy alebo povinny) spatni
ktapu nehnutel'nosti ktoré su predmetom tejto kiipnej zmluvy:

- Vpripade ak kupujuci QBS, s.r.o ako stavebnik nezacne na nadobudnutych
nehnutelnostiach realizovat’ investicny zamer dojednany zmluvnymi stranami
podla ¢lanku VIII. tejto zmluvy, ato v lehote najneskor do 5 rokov od nadobudnutia
nehnutelnosti podla tejto zmluvy. Pre odstrdnenie pochybnosti sa za realizaciu
investi¢ného zameru bude povazovat vydanie pravoplatného stavebného povolenia na
vybudovanie polyfuncného objektu prislusSnym stavebnym uradom v zmysle § 66
Zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon) a
uskutoc¢nenie najmenej hrubej spodnej Casti objektu - v ramci ktorého budu vyhotovené
aspon zvislé a vodorovné konstrukcie suterénu, zvislé a vodorovné izoléacie proti vode a
ich ochrany, zasypy a obsypy. Do lehoty 5-tich rokov sa nezapocitava obdobie, pocas
ktorého nemohol povinny z prava spitnej klipy realizovat’ investi¢ny zamer a/alebo
pokracovat’ v stavebnom konani pre prekazky a/alebo prietahy na strane Obce
VavriSovo a/alebo akéhokol'vek dotknutého spravneho organu. Pravo spétnej kiipy — pri
uplatneni prava predavajicim, spoiva v povinnosti kupujiceho spitne predat’ do
vlastnictva predavajiiceho nehnutelnosti, ktoré st predmetom tejto kiipnej zmluvy, a to
za tych istych podmienok, ako ich nadobudol, s vynimkou ktpnej ceny. Kupna cena pri
uplatneni prava spitnej kiipy Obcou VavriSovo bude urcend ako sucet vSeobecnej
trhovej hodnoty podl'a znaleckého posudku, nie starSieho ako tri mesiace pred podpisom
kipnej zmluvy anakladov ucelne vynaloZenych a preukdzanych povinnym z prava
spatnej kapy na nehnutel'nosti, ktoré su predmetom tejto kupnej zmluvy za obdobie
vlastnictva k nehnutel'nostiam povinného z prava spitnej klipy. Pravo spitnej kiipy musi
predavajuci (opravneny) uplatnit’ u kupujiceho (povinného) pisomnou formou v lehote
najneskor do 2 mesiacov od uplynutia doby 5 rokov od nadobudnutia nehnutel'nosti
podrla tejto zmluvy kupujicim.

Pravo spdtnej kipy opravnené¢ho (§ 607 anasl. Obcianskeho zdkonnika) sa podla
dohody zmluvnych stran zriaduje ako vecné pravo abude trvat do uplynutia
Sest'desiatich dvoch (62) kalendarnych mesiacov od nadobudnutia nehnutel'nosti podl'a
tejto zmluvy kupujiacim.

Pravo spitnej kupy Obec VavriSovo (ako osoba opravnena z prava spitnej kupy)
nadobudne vkladom do katastra nehnutel'nosti.

XI. Zavere¢né ustanovenia

Zmluvné strany prehlasuju, ze vSetky pripadné zmeny tejto zmluvy vyzaduji formu
pisomného dodatku podpisaného oboma zmluvnymi stranami.

Prava a povinnosti zmluvnych stran touto zmluvou vyslovne neupravené, sa riadia
prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a ostatnych pravnych predpisov
platnych na uzemi Slovenskej republiky.

Téato zmluva je povinne zverejiiovana podla § 5a zékona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom
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pristupe k informaciam a 0 zmene adoplneni niektorych zakonov (zakon o slobode
informacii) v zneni neskorsich predpisov.

11.5. Tato zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych predavajici obdrzi jeden
rovnopis, kupujuci nadobudne taktiez jeden rovnopis, a dva rovnopisy st uréené pre
potreby konania o povoleni vkladu vlastnickeho prava do katastra nehnutel'nosti.

11.6. Zmluvné strany prehlasuju, ze si tito zmluvu precitali a Ze tato zmluva tak ako bola
vyhotovend, zodpoveda ich skuto¢nej voli, ktoru si vzajomne vazne, zrozumitelne
a uplne slobodne prejavili, na dokaz ¢oho pripajaji svoje podpisy.

Vo VavriSove, dina 02.09.2015 V Dovalove, dna 02.09.2015
Predéavajtci : Kupujtci:
signed signed
Obec Vavrisovo QBS, s.r.o.
Lubica Chlebova Ing, Vratislav Janik
starostka obce konatel



