Zmluva o podnajme bytu
v zmysle § 719 Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov

¢islo zmluvy: 1 /2015

CL1
Zmluvné strany

1./

Obec VavriSovo

so sidlom: VavriSovo 40, 032 42

ICO: 00315834

¢islo uctu: 1603745006 / 5600

IBAN: SK39 5600 0000 0016 0374 5006

bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a. s.- poboc¢ka Liptovsky Hradok
konajuca prostrednictvom: LCubica Chlebova, starostka obce

(dalej len ako ,, Ndjomca“)
a

2./

Jana DRUGAJOVA
bytom:. Liptovsky Hradok
datum narodenia: .

¢islo obcianskeho preukazu: .

(dalej len ako ,, Podndjomca“)

zmluvné strany, vedomé si svojich zavdzkov v tejto zmluve obsiahnutych a S umyslom byt
touto zmluvou viazané, dohodli sa na nasledujucom zneni zmluvy:

CLII
Predmet zmluvy

1. Predmetom tejto Zmluvy je podndjom bytu ¢. B10, 2NP (dalej len ,,byt*). Byt sa
nachadza v bytovom dome sup. ¢islo 280 v Polyfunkénom dome VavriSan a na zaklade
zmluvy medzi spolo¢nostou Stavoindustria a.s. Liptovsky Mikulas a Obcou VavriSovo je
tento bytovy dom v najme Obce VavriSovo.

2. N4jomca na zéklade rozhodnutia prislusného organu: obecného zastupitel’stva obce
VavriSovo Cislo uznesenia 97/2015 zo diia 08.07.2015 prenechava podnajomcovi za
odplatu byt do docasného uZivania a podndjomca predmet najmu za dohodnutych
podmienok prebera.

3. Predmetom tejto zmluvy je Gprava vzajomnych pradv a povinnosti zmluvnych stran pri
prenechani predmetu podndjmu do doCasného uzivania. Najomca prenajima podnajomcovi
byt za t¢elom uspokojenia bytovej potreby podnidjomcu. Podnajomca sa zavidzuje uzivat
byt vyluéne vrozsahu ana tcel dohodnuty vtejto zmluve av sulade so vSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi.

4. Osoby opravnené uzivat’ byt na zaklade tejto Zmluvy 0 podnajme st:
4.1. JANA DRUGAJOVA



w

. Podnajomca nie je opravneny prenajimat’ byt tretej osobe a umoznit’ uZivanie bytu

inym osobam, neZ osobam vyslovne uvedenym v bode 4 tohto lanku zmluvy.

CL 11
Doba podnajmu

. Zmluva sa uzatvara na dobu urcitii odo dna ucinnosti tejto zmluvy az do doby uzavretia

riadnej najomnej zmluvy medzi zmluvnymi stranami: sucasny najomca buduci
prenajimatel’ a su¢asny podnajomca budici ndjomca.

. Podnajomca ma prednostné pravo uzavretia ndjjomnej zmluvy v pripade, Ze na obec prejde

vlastnicke pravo k predmetnému bytu za predpokladu, ze po¢as doby podnajmu si riadne
plnil povinnosti plyntice zo zmluvy o podnéjme.

Podn4jom bytu a uzivanie bytu podnajomcom skonci uplynutim dohodnutej doby.

V pripade, ze sucasny podnajomca neuzatvori ndjjomnu zmluvu, podnédjom mu zanikne 1.
ditlom mesiaca nasledujuceho po doruceni navrhu na uzavretie njjomnej zmluvy.

. Ngjomca ma pravo vypovedat’ tuto Zmluvu o podnajme v pripade nedodrzania zmluvnych

podmienok, ato s trojmesacnou vypovednou dobou, ktora zacina plynat 1. ditom
nasledujuceho mesiaca po jej doruceni druhej zmluvnej strane. V pripade zvlast’ hrubého
poruSenia zmluvnych podmienok, ma ndjomca pravo vypovedat’ tito Zmluvu okamzite.

. Podnajomca ma pravo vypovedat Zmluvu bez uvedenia dévodu, ato S trojmesacnou

vypovednou dobou, ktora zaéina plynut’ od prvého dia nasledujuceho mesiaca po jej
doruceni druhej zmluvnej strane.

CL 1V
Popis bytu, vybavenie a zariadenie bytu

. Byt ¢&. B 10 vo velkosti 1/1: Vchod: 1, 1 poschodie, s nerozlu¢ne spojenym

spoluvlastnictvom vymedzenym k tomuto bytu spoluvlastnickym podielom ( vyjadrenym
zlomkom k celku ) o velkosti 5443/148719-in na Spolo¢nych ¢astiach bytového domu
ana Spolo¢nych zariadeniach bytového domu, v ktorom sa uvedeny byt nachadza a na
pozemku, na ktorom je uvedeny bytovy dom postaveny.

. Byt ¢. B 10 - dvojizbovy na 2 NP ( 1 poschodie ) o celkovej podlahovej ploche vSetkych

miestnosti bytu a miestnosti, ktoré tvoria prislusenstvo bytu vratane podlahovej plochy
pivnice 49,53 m?,  pozostavajuci: z dvoch obytnych miestnosti a prislusenstva, ktorym je
kuchynsky kut, predsien, kupeltia a WC a pivnica ( podlahova plocha pivnice je 5,30 m?).

. Poloha bytu je orientovand vpravo od hlavného vchodu, oknami na juzni a vychodnu

svetovu stranu.

Sucastou bytu je jeho vnutorné vybavenie, ktorym je elektricky spordk s rurou, digestor,
kuchynska linka s drezom a batériou, interiérové dvere, vstupné dvere s poZiarnou
odolnost’ou 30 min., WC kombi, sprchovacia vanic¢ka so zastenou a batériou, umyvadlo s
batériou, vykurovacie telesd s manualnym ovladanim, ventilator, potrubné rozvody vody ,
vnuatorna elektroinstalacia, odpadové potrubia okrem stupaciek, uzatvaracie ventily (okrem
tych, ktoré su uréené na spolo¢né byvanie ), zvoncek, poStovd schranka, vodovodné
a kanaliza¢né pripojky s tepelnou ochranou, elektrické a plynové bytové pripojky , (
okrem tych, ktoré st urcené na spolo¢né uzivanie ), rozvody satelitného a DVB-T
televizneho prijmu, rozvodu telekomunikaénych sluzieb (el.vratnik) a internetu,
plnohodnotné svietidla vo vstupnej chodbe, kupelni a WC. Povrchova uprava stien je
vapenna omietka s malbou, v kupelniach a WC je keramicky obklad vo vyske 2,1 m.
Povrchova uprava podléh je laminatové podlaha, v kiipel'ni a WC je keramicka dlazba. Byt



(o)}

je vybaveny oknami s vetracou Strbinou (k= 1,1W/m2.K) .

. PrisluSenstvom bytu ¢. B 10 je pivnica 0.16 umiestnend na 1 PP, orientovana vpravo od

hlavného vchodu domu , o podlahovej ploche 5,30 m2.

. Stcastou bytu je aj balkon o podlahovej ploche 4,9 m2,
. Na ucely zdkona ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni

neskorSich predpisov, podlahovou plochou tohto bytu je podlahova plocha vsetkych
miestnosti bytu a miestnosti ktoré tvoria prislusenstvo bytu ( bez plochy balkéna )
49,53 m2,

. Na ucely zékona ¢&. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom

byvani v zneni neskorSich predpisov, podlahova plocha tohto bytuje stcet plochy
jeho obytnych miestnosti, plochy prisluSenstva bytu a plochy balkéna 54,43 m2,

CLV

Popis spolo¢nych ¢asti a spolocnych zariadeni bytového domu

. Spolo¢nymi ¢astami bytového domu su: zaklady domu, strecha, chodby, obvodové mury,

vchody, schodiskd, vodorovné nosné aizolacné konstrukcie, zvislé nosné konstrukcie,
a iné Casti bytového domu, ktoré st nevyhnutné pre jeho podstatu a bezpec¢nost’.

. Spolo¢nymi zariadeniami bytového domu st zariadenia, ktoré st urCené na spolocné

uzivanie ato schodiskovd ploSina pre imobilnych, miestnost’ praoviia — upratovacka,
kotolna vratane technologického zariadenia, sklad, spolo¢na televizna anténa, bleskozvod,
komin, vodovodna, kanaliza¢na, elektricka a plynova pripojka.

CL VI

Vyska podnajomného, ihrady do fondu prevadzky, adrzby a oprav a ihrad za plnenie

(sluzby) spojené s uzivanim bytu

1. Vyska podnajomného vratane uhrad do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav a thrad za

plnenie (sluzby) spojené s uzivanim bytu je stanovena podl'a platnych cenovych predpisov
a na zéklade uznesenia obecného zastupitel'stva vo VavriSove.

Zmluvné strany sa dohodli na zloZeni financnej zabezpeky vo vySke dvojmesa¢ného
najmu. Podndjomca je povinny spolocne a nerozdielne zloZit' na Ucet nijomcu alebo
V hotovosti do pokladne nijomcu finan¢ni zabezpeku podla prvej vety najneskor pri
podpise zmluvy. Finanénd zdbezpeka sluzi na zabezpefenie platenia dohodnutého
najomného, dohodnutych thrad spojenych s uzivanim ndjomného bytu a neposkodzovania
uzivané¢ho ndjomného bytu. Finanénl zdbezpeku za uzivanie najomného bytu vedie obec
na osobitnom Ucte zriadenom na tento ucel v banke. Po skonceni podndjmu bytu najomca
vrati podndjomcovi neziro¢enu finanénl zdbezpeku zictovani po prislusnych odpoctoch
podndjomcovi po skon€eni podnajmu bytu a zvySni sumu vyplati podndjomcovi do 30
dni.

Odpocty z finan¢nej zabezpeky:

uhrada pripadného poskodenia bytu a poskodenie spolo¢nych priestorov bytového domu
pocas podnajomného vzt'ahu

uhrady za opravy a prace, ktorymi sa byt pri skonceni podndjomného vztahu uvedie do
povodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie

uhrady za nezaplatené podnajomné a nezaplatené sluzby spojené s uzivanim bytu v ramci
zaverecného vyuctovania pri skonc¢eni podndjmu bytu

iné uhrady, ktoré priamo stvisia s uzivanim bytu a spravou bytového domu.



10.

11.

12.

a)

Cena podnijmu sa stanovuje vo vySke vypocitanej v ,,Mesa¢nom zalohovom
predpise®, ktory je neoddelitePnou sucast’ou tejto zmluvy.

. Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade, ak podnajomny vztah podla tejto zmluvy nebude

trvat’ cely mesiac, podndjomné sa vypocita ako 1/30-ina mesaéného podndjomného
nasobeného poctom dni trvania najmu.

. Do vySky mesa¢ného podnijomného podla bodu 3 tohto ¢linku zmluvy nie su

zahrnuté ceny sluZzieb spojenych s uzivanim bytu, najmi, nie vSak vylucne osvetlenie
spolocnych priestorov v dome, odvoz smeti, vybavenie bytu spolo¢nou televiznou
anténou, dodavka tepla na vykurovanie a teplej tzitkovej vody, dodavka pitnej a uzitkovej
vody pre domacnost, odvadzanie odpadovej vody z domacnosti a d’alSich sluzieb, na
poskytovani ktorych sa dohodne najomca s podnajomcom (dalej len ako , plnenie

(sluzby)“).

. Vyska mesa¢nych zalohovych thrad za plnenie (sluzby) poskytované s uzivanim bytu st

uvedené v ,,Mesacnom zilohovom predpise®“, ktory tvori neoddelitelnti sucast
podndjomnej zmluvy. Zmenu vysky mesaénych uhrad za plnenia (sluzby) spojené s
uzivanim bytu bude predpisovat’ mesacny zalohovy predpis platieb vyhotoveny najomcom
v stlade s platnymi predpismi.

. Podnajomca je povinny platit’ podndjomné a zalohu za plnenie (sluzby) poskytované s

uzivanim bytu mesacne vZdy do 20. dia kalendirneho mesiaca za ktory sa
podniajomné uhradza, a to inkasom na tcet najomcu alebo priamo v hotovosti do
pokladne najomcu.

. Na zaplatenie podnajomného a tihrad za plnenie (sluzby) spojené s uzivanim bytu su

podnajomcovia zaviazani spolo¢ne a nerozdielne. Podnajomné a zalohova uhrada za
plnenie (sluzby) poskytované s uzivanim bytu sa uhradzaju prednostne z prispevku
na byvanie poskytnutému niektorému z podnajomcov.

V pripade, ze podndjomca nezaplati podndjomné a mesacnu zalohu na thradu za plnenia
(sluzby) poskytované s uzivanim bytu do 5. dni po ich splatnosti, je povinny spolo¢ne a
nerozdielne zaplatit’ ndjomcovi poplatok z omeSkania vo vyske 1 %o z dlznej sumy za
kazdy den omeskania az do uplného zaplatenia a poplatok za upomienku vystaveni
najomcom vo vyske 3,- € za kazdu upomienku.

PoruSenie povinnosti podndjomcom podla bodu 7 tohto ¢lanku zmluvy je zaroven
zavaZznym poruSenim zmluvy a zaklada pravo nijomcu na vypovedanie nijmu zo
strany najomcu v zmysle § 711 ods. 1 pism. d) zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho
zakonnika, pokial’ podnajomca nezaplatil podnajomné alebo thradu za plnenia (sluzby)
poskytované s uzivanim bytu za ¢as dlh§i ako 2 mesiace a § 711 ods. 1 pism. c)
Obcianskeho zdkonnika ak podnajomca alebo ten, kto je Clenom jeho domécnosti alebo
osoba, ktorej podnajomca umozni vstup do bytu hrubo poskodzuju prenajaty byt, jeho
prislusenstvo, spolocné priestory alebo spolocné zariadenia v dome alebo sustavne
naruSuju pokojné byvanie ostatnych podndjomcov, ohrozuji bezpecnost’ alebo porusuji
dobré mravy v dome.

Néjomca je povinny vykonat' vyudétovanie skutocnych nédkladov za plnenia (sluzby)
spojené¢ s uzivanim bytu, a to za predchadzajuci kalendarny rok v stlade s platnymi
pravnymi predpismi a vyuctovanie pisomne odoslat’, alebo odovzdat’ podndjomcovi.
Preddavky na uhradu za plnenia (sluzby) poskytované s uzivanim bytu najomca vyuctuje
podla skutoénych nakladov vtermine najneskdor do 31.maja za predchadzajuci
kalendarny rok. Podl'a vysledkov vyuctovania:

preplatok vrati ndjomca podndjomcovi do 30 dni odo dila dorucenia vytctovania,
nedoplatok zaplati podndjomca ndjomcovi do 30 dni od doruCenia vyuctovania. Na
uhradu nedoplatku je podnajomca zaviazany spolo¢ne a nerozdielne.



CL VIl
Prava a povinnosti z podnajmu bytu

1. Najomca a podnajomca podpisom zmluvy potvrdzuju, Ze najomca odovzdal podndjomcovi
byt v stave spdsobilom na bezné a dohovorené uzivanie a podnidjomca byt od najomcu v
takomto stave prijal.

2.Podnéadjomca

a)

b)

d)

f)

9)

h)

)

K)

Podnajomca sa zavizuje, Ze vSetky drobné opravy v byte, suvisiace s jeho
uzivanim a obvyklé udrziavacie prace v byte si zabezpefi sam a na vlastné
naklady.

Podngjomca bytu a osoby, ktoré byvaju s podndjomcom v spolo¢nej domécnosti podl'a
¢l. II bod 4 zmluvy maju vedla prava uzivat' byt aj pravo uzivat spolo¢né priestory
domu a zariadenia domu predpisanym sposobom podl’a povahy prislusného zariadenia.
Podnijomca je povinny uzivat’ byt, spolocné priestory a zariadenia bytu riadne a
riadne pozivat' plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s podnajmom bytu. Pod
riadnym uzivanim bytu sa rozumie aj uZivanie bytu nepretrzite po celi dobu trvania
podnajmu, ibaze podnajomca kratkodobo neuziva byt z vaznych dovodov (napr.
hospitalizacia v zdravotnickom zariadeni).

Podnijomca sa zavézuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat, aby v dome bolo
vytvorené prostredie, zabezpe€ujice ostatnym podnajomnikom neruseny vykon ich
prav.

Podnajomca sa zavizuje, Ze zavady a poSkodenia, ktoré v byte sposobi sam, alebo
ti, ktori s nim byvajua podPa ¢l II bod 4 zmluvy, alebo osoby, ktorym podnajomca
umoZzni vstup do bytu, uhradia v plnej vySke. Ak sa tak nestane, ma najomca
pravo po predchadzajicom upozorneni podnijomcu poskodenia odstranit’ a
pozadovat’ od podnajomcu nahradu. K ndhrade je podndjomca zaviazany spolo¢ne
a nerozdielne.

Négjomca sa s podnigjomcom dohodol, Ze podndjomca sa zavdzuje a je povinny
zabezpefovat’ na vlastné naklady deratizaciu, dezinsekciu a dezinfekciu
Vv prenajatom priestore v zmysle platnych hygienickych predpisov. Ak sa tak nestane,
zabezpeCi po predchadzajicom upozorneni podnajomcov deratizaciu a dezinfekciu
V prenajatom priestore nagjomca na naklady podnajomcov. K nahrade vynalozenych
nakladov je podnajomca zaviazany spolo¢ne a nerozdielne.

Podnajomca sa zavizuje, ze bez zbytocného odkladu oznami najomcovi tie opravy v
byte, ktoré prislichaju najomcovi. V opatnom pripade ndjomca ma pravo po
predchadzajicom upozorneni podndjomcu zavady a poSkodenia odstranit’ a pozadovat
od podnajomcu nahradu. K nahrade je podnajomca zaviazany spolo¢ne a nerozdielne.
Podnijomca nie je opravneny uskutocnit’ akykol'vek stavebny zasah a menit’
dispoziciu s bytom, najmi, nie v§ak vyluéne vymenu bytu, prenechanie ¢asti bytu,
podnajom bytu, prijatie d’alSich oséb do bytu a pod. bez predchadzajiceho
pisomného sihlasu najomcu.

Podnajomca sa zavdzuje, Ze nebude vbyte ani mimo bytu (fasada, vonkajSie
konstrukcie, stresné konStrukcie, balkonové konStrukcie) vykondvat’ ziadne stavebné
Upravy a zasahy.

Podnajomca je povinny v pripade, ze dojde ku zmene okolnosti rozhodujucich pre
vysku thrad za sluzby, najma zmenu poctu 0sob v byte pri narodeni alebo umrti osoby
podra ¢l. IT bod 4 zmluvy, tieto bezodkladne ozndmit’ ndjomcovi.

Podndjomca je povinny umoZznit pristup ndjomcovi do bytu za ucelom
prekontrolovania technického stavu bytu a dodrZiavania zmluvnych podmienok.



1)

m

n)

Podngjomca je povinny ku diu zaniku najmu bytu tento odovzdat’ najomcovi
vypratany a hygienicky vybieleny a v riadnom stave, ktory zodpoveda stavu
prevzatia bytu podnajomcom, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
) Podnajomca je povinny zabezpecit' Gdrzbu chodnika okolo domu.

Podnajomca zodpoveda za zabezpeCenie ochrany pred poziarmi, za plnenie 0loh
ochrany pred poziarmi, za dodrziavanie prislusnych pravnych predpisov o ochrane pred
poziarmi v prenajatom priestore v celom rozsahu v zmysle ustanoveni § 4 pism. g), h),
k), 1), n), 0), p), § 5 pism. b), i), j), § 8 pism. a), b), ¢), zdkona NR SR ¢. 314/2001 Z. z.
0 ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov a v zmysle vyhlasky MV SR ¢.
121/2002 Z. z. 0 poziarnej prevencii v zneni neskorSich predpisov a na zabezpecenie
aby pri uzivani stavby abytu sa dodrziavali poziadavky protipoziarnej bezpecnosti
stavby.

3. Ndjomca:

1.P

a) Najomca sa zavdzuje zabezpelit podnajomcovi riadny a neruseny vykon prav,
spojenych s uzivanim bytu.

b) Najomca sa zavdzuje, ze stavebné upravy a iné podstatné zmeny v byte bude
vykonavat’ iba so suhlasom podnajomcu. Podnajomca moze odopriet’ stavebné ipravy
iba z vaznych dovodov. Ak takéto Gpravy bude najomca povinny vykonat’ na prikaz
prislusného organu S$tatnej spravy, podnajomca sa zavdzuje, Zze ich vykonanie
bezodkladne umozni.

CL. VIII
Skoncenie podnajmu

odnajom v zmysle tejto zmluvy zanika:

a) uplynutim doby podnajmu podl'a ¢l. 111 zmluvy,

b) pisomnou dohodou uzatvorenou medzi najomcom a podnajomcom

€) pisomnou vypovedou najomcu alebo podnajomcu z déovodov taxativne vypocitanych
v § 711 Obcianskeho zdkonnika a s vypovednou dobou podla § 710 Obcianskeho
zakonnika,

d) zanikom predmetu najmu (bytu).

2. Podnajomca berie na vedomie, ze po skonceni podnajmu v zmysle zmluvy nema narok na
akykol'vek druh bytovej nahrady.

CL IX
Zaverecné ustanovenia

Tato zmluvu mozno menit’ a dopihat vyluéne pisomnymi dodatkami podpisanymi
obidvoma zmluvnymi stranami.

Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie st upravené touto zmluvou sa riadia
Obcianskym zakonnikom a d’al§imi v§eobecne zaviznymi pravnymi predpismi.

Ak niektoré ustanovenia zmluvy nie st celkom alebo scasti platné alebo Uc¢inné alebo
neskor stratia platnost’ alebo uc¢innost’, nie je tym dotknuta platnost’ alebo ti¢innost’ ostat-
nych ustanoveni zmluvy. Namiesto neplatnych alebo net¢innych ustanoveni zmluvy a na
vyplnenie medzier sa pouzije pravna Uprava, ktora, pokial’ je to pravne mozné, sa ¢o naj-
viac priblizuje zmyslu a ucelu zmluvy, pokial’ pri uzatvarani zmluvy zmluvné strany tato
otazku brali do uvahy.

Spory vzniknuté medzi ucastnikmi zmluvy, prislichaji na rozhodnutie prislusného
vSeobecnému sudu.



Zmluvné strany vyhlasuji, ze obsahu zmluvy porozumeli, ze zmluva bola uzatvorena
podla ich pravej a slobodnej vole a na znak sthlasu s jej obsahom tuto zmluvu
vlastnoru¢ne podpisuji. Zmluvné strany zaroven vyhlasuji, ze zmluva nebola uzatvorena
v tiesni a za vzajomne nevyhodnych podmienok.

Zmluva je vyhotovend v dvoch rovnocennych exemplaroch, z ktorych jeden obdrzi
najomca a jeden podndjomca.

Podnajomca svojim podpisom potvrdzuje, Zze v zmysle zakona ¢. 122/2013 Z. z.
0 ochrane osobnych tdajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov Vv platnom zneni,
dava najomcovi suhlas na spracovanie jeho osobnych udajov po dobu zmluvy
0 podnajme bytu.

Tato zmluva nadobuda platnost dnom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.
Zmluva nadobuda uc¢innost’ diilom nasledujucim po dni jej zverejnenia podl'a osobitného

predpisu.

Vo VavriSove, dna 17.07.2015

najomca podnajomca

Stav vodomera TV &. 20149183158 / 0,235 m®
Stav vodomera SV ¢. 20156016038/ 0,227 m°
Stav elektromera ¢. 20859415 / 0,00 kWh

Priloha:

C. 1 - Mesacny zalohovy predpis

C. 2 — Manual uzivania a idrzby bytu

C. 3 — Manual obsluhy elektrického spordka AMICA
C. 4 — Rady a odportéania k uzivaniu digestora

C. 5 — Sada kI'i¢ov od bytovej jednotky — 3 ks

C. 6 — Sada kl'a¢ov od postovej schranky — 2 ks

C. 7 —KIag od vchodovych dveri — hlavny vchod



