ZMLUVA O NAJME POZEMKOV
uzavreta podPa § 663 a nasl. Ob¢ianskeho ziakonnika v platnom zneni

Prenajimatelia: Clenovia Urbarskeho spolku vo VavriSove pozemkové spolocenstvo
VavriSovo: vlastnici spoluvlastnickych podielov Spolo¢nych
nehnutel’nosti, ktoré st v katastri nehnutel'nosti zapisané ako spolo¢na

a nedelite'na nehnutel’nost’

podla § 8 Zakona ¢. 97/2013 Z.z. o

pozemkovych spolocenstvach v platnom zneni

zast.:
Nazov spolocenstva:

Urbarsky spolok vo VavriSove

pozemkové spolo¢enstvo VavriSovo

sidlo spolo¢enstva: VavriSovo €. 307, okres Liptovsky Mikulas

Druh spolocenstva:
Pridelené
Reg. €. spolocenstva:

Statutarny organ:

Bankové spojenie:

Najomca: Nézov:
Adresa sidla:
Pridelené

Registracia:
Statutarny organ:

Webové sidlo:
Bankové spojenie:

(dalej aj ,,zmluvné strany*)

S pravnou subjektivitou - SR

ICO: 30233046

DIC: 2020428575

IC DPH:SK2020428575

Okresny urad, pozemkovy a lesny odbor
v Liptovskom Mikulasi R-0018/505
Vybor spolo¢enstva

V_mene:

Mgr. Dusan Janotka - predseda
bydlisko, VavriSovo 127

Ing. Elena Teniakova - tajomnik
bydlisko, Vavrisovo 324

Prima banka Slovensko, a.s.

pobocka Liptovsky Hradok

Cislo Gctu: 1634993002/5600

IBAN: SK5956000000001634993002

Obec VavriSovo

032 42 VavriSovo 40

ICO: 00 315 834

DIC: 2020581695

podl'a zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni

Lubomir Racko, starosta
WWW.Vavrisovo.sk

VUB, as.

pobocka Liptovsky Hradok
¢islo uctu: 22621342/0200

IBAN: SK0402000000000022621342



http://www.vavrisovo.sk/

.
Predmet zmluvy

1. Prenajimatelia - Clenovia Urbérskeho spolku vo Vavrisove pozemkové spoloéenstvo
VavriSovo: vlastnici spoluvlastnickych podielov Spolocnych nehnutelnosti, ktoré su
Vv katastri nehnutel'nosti zapisané ako spolo¢né a nedelitelné nehnutelnosti podl'a § 8
Zakona ¢. 97/2013 Z.z. o pozemkovych spoloCenstvach v platnom zneni, zapisani
v Katastri nehnutelnosti Okresného turadu katastralneho odboru v Liptovskom
Mikulasi, obec VAVRISOVO, katastralne uzemie Vavrigovo,

- na Liste vlastnictva &islo 608 v Casti B vlastnici a iné opravnené osoby, Ucastnik
pravneho vztahu: Vlastnik, Por. ¢. 1 — Por. ¢. 216 (Spoluvlastnicky podiel spolu: 1/1),
Zast.: Urbarskym spolkom vo VavriSove pozemkové spolocenstvo VavriSovo,
Vavri$ovo ¢&. 307, s pravnou subjektivitou ICO: 30233046, Reg. Okresnym turadom,
pozemkovym alesnym odborom V Liptovskom Mikulasi R-0018/505 (d’alej len
»prenajimatel*), - si vlastnici spoluvlastnickych podielov Spolo¢nych nehnutelnosti,
ktoré su v katastri nehnutel'nosti zapisané ako spolocné a nedelitelné nehnutelnosti
podla § 8 Zakona ¢. 97/2013 Z.z. o pozemkovych spoloéenstvach v platnom zneni,
vedenych Okresnym uradom, odborom katastralnym v Liptovskom Mikulasi, obec
VAVRISOVO, katastralne uzemie Vavri$ovo, novovytvorenych parciel KN-C ¢&islo
1150/7 o vymere 580 m? — ostatné plochy a KN-C ¢&islo 1092/3 0 vymere 76 m® —
ostatné plochy od¢lenenych od pozemku parcely E-KN Parcelné ¢islo 1158/1, druh
pozemku Trvalé travne porasty, vymera 16915 m2, umiestnenych v zastavanom uzemi
obce VAVRISOVO, Kkatastralne tzemie VavriSovo geometrickym planom ¢&.
47099909-30/2014 vyhotovitelom Polygon GEO s.r.o. Ivachnov4, overenom
Okresnym uradom, katastralnym odborom Liptovsky Mikulas pod ¢. 460/2014 zo dna
22.5.2014.

- na Liste vlastnictva &islo 739 v Casti B vlastnici a iné opravnené osoby, Ucastnik
pravneho vztahu: Vlastnik, Por. ¢. 1 — Por. €. 223 (Spoluvlastnicky podiel spolu: 1/1),
Zast.: Urbarskym spolkom vo VavriSove pozemkové spolocenstvo VavriSovo,
Vavrisovo ¢. 307, s pravnou subjektivitou ICO: 30233046, Reg. Okresnym tradom,
pozemkovym a lesnym odborom v Liptovskom Mikulasi R-0018/505 (d’alej len
»prenajimatel*‘), _sti vlastnici spoluvlastnickych podielov Spoloénych nehnutel'nosti,
ktoré su v katastri nehnutelnosti zapisané ako spolocné a nedelitelné nehnutelnosti
podla § 8 Zakona ¢. 97/2013 Z.z. o pozemkovych spolo¢enstvach v platnom zneni,
vedenych Okresnym tradom, odborom katastralnym v Liptovskom Mikulasi,obec
VAVRISOVO, katastralne uzemie Vavrisovo, novovytvorenej parcely KN-C ¢&islo
1097/35 0 vymere 84 m® — ostatné plochy od¢lenenej od pozemkov parcely KN-C
&islo 1097/4, druh pozemku ostatné plochy, vymera 861 m? a parcely KN-C 1097/5,
druh pozemku ostatné plochy, vymera 710 m?® umiestnenych v zastavanom tzemi
obce VAVRISOVO, Kkatastralne tUzemie Vavriovo geometrickym planom ¢&.
47099909-30/2014 vyhotovitelom Polygon GEO s.r.o. Ivachnovéd, overenom
Okresnym uradom, katastralnym odborom Liptovsky Mikulas pod ¢. 460/2014 zo dia
22.5.2014 a KN-C ¢islo 1097/5, druh pozemku ostatné plochy, vymera 685 m2,
umiestnenych v zastavanom tuzemi obce VAVRISOVO, Kkatastrilne tuzemie
VavriSovo.

2. Prenajimatel’ anajomca uzatvorili dna 16.06.2014 Zmluvu o budicej najomnej
zmluve. V zmysle ustanovenia ¢l.I. bod 2 Zmluvy o budlicej najomnej zmluve
zmluvné strany uzatvaraji tato zmluvu o najme nehnutelnosti — pozemkov
Specifikovanych v bode 1 tohto ¢lanku zmluvy.

3. Utelom najmu je verejny pristup po uéelovej komunikacii a zriadenie budiicej stavby
»objekt: SO 02 miestna komunikicia a SO 08 — RozSirenie verejného osvetlenia“




1.

=

=

podnajomcom na nehnutelnosti, ktord je predmetom najmu v stlade s projektovou
dokumentaciou k stavbe .. Zmena udelu Sporthotel &.s. 280 na Polyfunkény dom
VavriSan, stavebné upravy a nadstavba‘“.

1.
Cena najmu
Zmluvné strany sa dohodli na ndjomnom za pristupovi komunikaciu do doby
geodetického zamerania vo vyske 100,00 € ( slovom: Jednosto eur) a za ostatny predmet
najmu vo vyske 185,00 € ( slovom: Jednostoosemdesiatpdt’ eur ) za prvy rok trvania
najmu. V d’al$ich rokoch bude najomné zvySované 0 2% rocne (v drunom roku tak bude
najomné 188,70€, vtretom 192,47€ av dalsich podla tejto kalkulacie). Takto
kalkulovana cena najmu je garantovana po dobu 40 rokov.
Najomné¢ je splatné jedenkrat rocne vzdy najneskor do 30.11. bezného kalendarneho roka

(d’alej aj ,,bezny rok*). Zmluvné strany sa dohodli, Ze za rok 2014 bude ndjom prepocitany
vo vyske alikvotnej Casti roéného ndjmu vzhl'adom na platnost’ a i¢innost’ zmluvy.

Platbu nagjomného je najomca povinny vykonat’ bezhotovostnym prevodom alebo vkladom

na bankovy ucet prenajimatela uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy - na zaklade faktlry
vystavenej prenajimatelom najneskdr v mesiaci oktober bezného roka, ktora musi byt
prenajimatel'om ndjomcovi riadne a v¢as dorucend (najneskér vSak do konca mesiaca
oktdber) s dobou splatnosti faktiry najneskor do 30.11. bezného roka (d’alej aj ,,dafiovy
doklad®).

1.
Doba najmu a sposob jeho ukoncenia
N4ajomny vztah sa uzatvara na dobu neurcit, odo dna ucinnosti zmluvy.
Néjomny vztah je mozné ukoncit’:
a) dohodou zmluvnych stran,
b) vypovedou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran pricom vypovedna doba je 3 mesiace
a zaCina plynat’ diiom nasledujucim po doruceni vypovede ndjomcovi
C) odstupenim prenajimatel’a od zmluvy, a to len ak najomca bude predmet najmu uzivat’
v rozpore so zmluvou, nebude snim riadne hospodarit’ alebo porusi niektort zo
zmluvnych povinnosti.
Skon¢enim ngjmu odstipenim alebo vypoved'ou podla tohto ¢lanku zmluvy najomca
straca narok na refundaciu alebo nahradu skutocne vynaloZenych nékladov a investicii
smerujucich k stavebnému alebo technickému zhodnoteniu predmetu najmu, pricom
najomca prehlasuje, Ze sa v takomto pripade v budicnosti nebude voc¢i prenajimatel'ovi
domdhat’ Ziadneho vecného ani finan¢ného plnenia vyplyvajiceho z vynaloZenej
investicie sudnou ani inou cestou. Zrealizovana stavba ,,SO 02 — miestna komunikacia
a SO 08 — rozsirenie verejného osvetlenia zostane majetkom ndjomcu, priCom sa zmluvné
strany dohodli, Ze v takom pripade uzatvoria zmluvu o zriadeni vecného bremena za
uhradu v prospech prenajimatela.

V.
Prava a povinnosti najomcu

N4jomca sa zavizuje uzivat predmet ndjmu vyhradne na ucel dohodnuty v tejto zmluve.
Néjomca je povinny uzivat predmet ndjmu riadne, a to spdsobom, ktory je zvycajny,
najmid ho wuzivat bezpeCne a opatrne, aby jeho neprimeranym uzivanim v zaujme
naplnenia ucelu tejto zmluvy nedoslo ku Skode na predmete najmu alebo jeho Casti, alebo
na inom majetku prenajimatel’a.



N34jomca je zodpovedny za vSetky Skody a stCasne sa zavdzuje, ze takéto Skody, zadvady
a poskodenia, ktoré by pocas doby ndjmu vznikli na predmete ndjmu jeho uzivanim alebo
zneuzivanim, a ktoré spdsobi sam alebo osobami, ktoré s nim uzivaju predmet najmu,
alebo osobami vo vzt'ahu k najomcovi, uhradi v plnej vyske.

Néjomca je opravneny odplatne prenechat’ predmet najmu do podnajmu tretej osobe —
podndjomcovi STAVOINDUSTRII Liptovsky Mikulas a.s. — investorovi realizujucemu
uvedené stavebné objekty v ¢l. 111 bode 3 tejto zmluvy.

Najomca je povinny po oznameni prenajimatela spristupnit’ predmet najmu za ucelom
vykonania kontroly, ¢i je predmet najmu uzivany v sulade s touto zmluvou a pravnymi
predpismi.

Najomca je zodpovedny za dodrziavanie prislusnych pravnych predpisov vo vztahu
k predmetu najmu.

Podnajomca je povinny poistit’ budicu stavbu na predmete najmu na vlastné naklady.
Najomca je povinny a zavédzuje sa, ze vSetky Skody a zavady, ktoré by pocas doby
uzivania (ngjmu alebo podndjmu) vznikli na predmete najmu alebo jeho prislusenstve jeho
pouzivanim alebo zneuzivanim, a ktoré nebudu kryté pripadnym poistnym plnenim,
spoluticast'ou na poistnom plneni alebo nebudu uznané ako poistna udalost’, d4 najomca
odstranit’ na svoje naklady alebo cestou refundacie prenajimatelovi.

V.
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ odovzdava predmet ndjmu v stave v akom stoji a lezi k okamihu vstipenia
najomcu do uzivania predmetu najmu.

Prenajimatel’ tymto udel'uje ndjomcovi suhlas, aby v zdujme buduceho riadneho uzivania
predmetu najmu za podmienky, ze nebudi dotknuté prava tretich osob a budu dodrzané
vSetky platné legislativne postupy a pravoplatné rozhodnutia alebo iné autoritativne
nariad’'ovacie akty dotknutych organov, vykonal a uskutocnil pravy stavebného alebo
obdobného charakteru, a to v zaujme uzivania predmetu najmu za dohodnutym téelom
podra tejto zmluvy.

Prenajimatel’ suhlasne prehlasuje, Ze tato zmluva je pre ndjomcu dokladom
k nehnutel'nosti ako predmetu najmu ako iné pravo v zmysle zakona ¢. 50/1976 Zb.
0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskor§ich zmien
a doplnkov (naymé § 58, § 139). Zaroven prenajimatel’ suhlasi so zriadenim staveniska
Vv zmysle stavebného povolenia vo vztahu k predmetu najmu.

Prenajimatel’ nie je zodpovedny za stratu, kradez alebo poSkodenie osobného vlastnictva
najomcu, alebo zariadeni, prisluSenstva a veci prinesenych alebo vnesenych do predmetu
najmu ndjomcom, alebo osobami vo vzt'ahu k ndjomcovi.

VI.
Doba platnosti zmluvy o buducej najomnej zmluve

Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurc¢iti, a to odo dia nadobudnutia jej uc¢innosti.

VII.
Dohoda o predkupnom prave

Ak sa pocas doby najmu Clenovia Urbarskeho spolku vo Vavrisove pozemkového
spolocenstva Vavrisovo: vlastnici spoluvlastnickych podielov Spolo¢nej nehnutel'nosti, ktoré
su v katastri nehnutel'nosti zapisané ako spolo¢na a nedelitelnd nehnutelnost’ podla § 8



Zakona ¢&. 97/2013 Z.z. o pozemkovych spoloGenstvach v platnom zneni, opisanych v Clanku
1 zmluvy — ktoré su predmetom najmu podla tejto zmluvy, alebo ktorykol'vek z Clenov
Urbarskeho spolku vo VavriSove pozemkové spolocenstvo VavriSovo — rozhodnt (rozhodne)
pozemky ktoré st predmetom najmu alebo ich casti (diely) alebo spoluvlastnicke podiely na
nich - odpredat, zavdzuju sa tieto ako prvému ponuknut (sprostredkovane pripadne
prostrednictvom Urbarskeho spolku vo VavriSove pozemkové spoloCenstvo VavriSovo) na
kapu najomcovi - alebo jeho pravnemu nastupcovi a to za cenu podla platnych cenovych
predpisov, stanovenu znalcom v Odbore Stavebnictvo, Odvetvie odhad hodnoty
nehnutelnosti, na osobe ktorého sa zmluvné strany dohodnu; len ak za takto stanovent cenu
najomca - alebo jeho pravny nastupca odmietne opisané pozemky, alebo ich casti (diely)
alebo spoluvlastnicke podiely na nich kupit’' — mo6zu tito s nimi vol'ne nakladat’.

VIIL.
Zaverecné ustanovenia
1. Obecné zastupitel'stvo vo VavriSove na svojom zasadnuti konanom dna 11.6.2014. svojim
uznesenim Cislo 32/2014 schvalilo uzavretie najomnej zmluvy s prenajimatelom na
predmet najmu za podmienok uvedenych v budicej najomnej zmluve.
2. Této zmluva moze byt menena alebo doplnend len po dohode obidvoch zmluvnych stran
oc¢islovanymi dodatkami k zmluve, ktoré budu tvorit’ jej neoddelitelnu stcast’.
3. Této zmluva je uzatvorena a nadobuda platnost diiom jej podpisu oboma zmluvnymi
stranami.
4. Tato zmluva nadobuda ucinnost’ diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia (s odkazom na
§ 47a ods. 1 Obcianskeho zakonnika).
O nadobudnuti ¢innosti zmluvy svedc¢i pisomné potvrdenie o zverejneni zmluvy.
Zmluva je vyhotovend v 4 rovnopisoch, po 2 vyhotoveniach pre kazda zmluvnu stranu.
7. Zmluvné strany po precitani zmluvy vyhlasuji, Ze vyjadruje ich skutocnu, vaznu
a slobodnt vol'u a na znak suhlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne podpisuji.

oo

Vo VavriSove dna 30.09.2014

Prenajimatel’. Néjomca :
Mgr. Dusan Janotka — predseda Lubomir Racko
starosta

Ing. Elena Teniakova — tajomnik



